Prefeitura Municipal de Caldas Novas-GO

Projeto de Lei Municipal n°. 098/2019 De 02 de setembro de
2019

“Institui a nova Lei do Parcelamento ou
Loteamento Urbano e Remanejamento do
Municipio de Caldas Novas e da outras
providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS Estado de Goias

aprovou, e eu, PREFEITO, sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA LOTEAMENTOS

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito

mediante loteamento, desmembramento, remembramento, reparcelamento e desdobro.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, sdo adotados os seguintes

conceitos:

I. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

II. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo dos ja existentes;

lll. Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes para a
constituicdo de uma area maior ou para redistribuicdo dos lotes, sem a

alteragao do sistema viario existente;
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IV. Considera-se reparcelamento do solo a modificagao total ou parcial do
loteamento ou desmembramento para nova distribuicdo das areas
resultantes, sobre a forma de lotes urbanos, com modificacdo do
sistema viario aprovado e implantado;

V. Considera-se desdobro a subdivisdo de lote urbano em lotes menores
para edificacdo, com aproveitamento do sistema viario urbano oficial,
sem que se abram novas vias e demais logradouros publicos, e sem
que se prolonguem os existentes.

VI. O arruamento entende-se a abertura de ruas e o alinhamento dos
logradouros;

VIl. A via publica é a faixa de uso comum do povo, destinada a
circulacdo de veiculos de quatro rodas, veiculos de duas rodas,
pedestres e portadores de necessidades especiais;

VIIl. O lote é a porgéo de terreno lindeira a uma via publica;

IX. A quadra € a porgao de terreno subdividida ou ndo em lotes para
construcdo, totalmente limitada por via publica, curso d’agua, linha de
demarcacgao do perimetro urbano ou leito da rodovia;

X. A area de recreacgao € a area reservada a atividades culturais, civis,
esportivas e contemplativas da populagao, tais como pragas, bosques
e parques;

Xl. A area de uso institucional é toda area reservada a fins especificos
de utilidade publica, tais como: educacdo, saude, esporte, cultura,
administragao;

Xll. A referéncia de nivel (RN) é a cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio em relagéo ao nivel do mar;

Xlll.  Os equipamentos urbanos sd3o os equipamentos publicos
destinados ao abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado e
demais servigos de concessao publica;

XIV. A infraestrutura basica consiste nos equipamentos de
abastecimento de agua potavel, disposicdo adequada de esgoto
sanitario, distribuicdo de energia elétrica, sistema de drenagem pluvial,

iluminacdo publica, pavimentacao de vias e urbanizacéo de pragas.
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Art. 3° - O loteamento urbano e remanejamento, em qualquer das
zonas do Municipio, deverao ser aprovados pela Secretaria de Obras da Prefeitura e
estardo sujeitos as diretrizes estabelecidas na Lei Federal 6.766, nesta Lei e as outras
Leis do Plano Diretor de Caldas Novas, no que se refere ao uso e ocupacao, as vias de
circulagdo, aos equipamentos e servicos de uso publico, e a protecdao dos valores

ecoldgicos, paisagisticos, monumentais e histéricos.

§ 1° - Sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos
somente dentro do perimetro urbano, assim definido pela Lei do Perimetro Urbano do

Municipio de Caldas Novas.

§ 2°- Nao sera permitido o parcelamento de solo:

I. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgao.

II. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

lll. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV.Em terrenos onde as condicbes geoldgicas nao aconselham a
edificagcao e implantagcao de infraestrutura;

V. Em terrenos com mas condi¢gdes sanitarias sem que estas sejam
previamente corrigidas;

VI. Em é&reas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluigao
impecga condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VII.  Acima da cota 750m (setecentos e cinquenta metros) devido a

recarga do lencol hidrotermal,

§ 3° - E vedada a aprovacdo de projeto de loteamento e
desmembramento em areas de risco definidas como nao edificaveis na Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Plano Diretor vigente.

Art. 4° — Os profissionais responsaveis pela elaboragao dos projetos e
execucado da obra, bem como a empresa executora e o loteador deverao possuir
cadastro na Prefeitura Municipal e apresentar as certiddes negativas de débito no

processo de aprovagao do loteamento e remanejamento.
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Art. 5° — O construtor e o loteador serdo responsaveis solidariamente
quanto a execucao das obras (demarcagao dos lotes, abertura das vias, pavimentagao,
drenagem, redes de abastecimento de agua e coleta de esgoto sanitario), pelo tempo
de vida util do projeto, conforme estabelecido Cédigo Civil e Cdodigo de Defesa do

Consumidor.

SECAO |

Dos Prazos

Art. 6° - O prazo para a aprovagao ou rejeicao dos projetos sera de 60
(sessenta) dias contados a partir do protocolo, sendo encaminhado para a analise e
aprovacgao de todos os 6rgéos competentes até o parecer final da Secretaria Municipal
de Obras.

§ 1° - As pendéncias identificadas em cada 6rgao serdo encaminhadas

a Secretaria de Obras para compor a analise final do projeto;

§ 2° - Caso o projeto seja reprovado por corregdes necessarias de
projeto, a reanalise sera realizada mediante novo protocolo e o prazo sera de 20 dias

para retorno ao empreendedor.

Art. 7° - Para a aceitagdo ou recusa fundamentada das obras de

urbanizagao, o prazo sera de 60 (sessenta) dias.

Art. 8° - O prazo para a execugao das obras do loteamento devera ser
comprovado mediante a apresentacdo do Cronograma de Execucdo de obras,
obedecendo os prazos maximos fixados no Artigo 27 desta Lei, sob pena de

caducidade da aprovagao.

SECAO I
Das Dimensoes Minimas dos Lotes
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Art. 9° - As dimensbes minimas dos lotes serdo de 300,00m? (trezentos
metros quadrados) com frente fundo minimo de 10,00m (dez metros) e seus usos,
indices multiplicadores e recuos obrigatérios das edificacdes, sao regulamentadas pela
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Caldas Novas, cujas

normas deverao ser obedecidas em todos os projetos de loteamento e remanejamento.

Art. 10 - Somente no caso das ZEIS (Zonas Especiais de Interesse
Social), as dimensdes minimas dos lotes, serdo de 200,00m? (duzentos metros
quadrados), com frente e fundos minimos de 10,00m (dez metros), conforme legislagao

prépria.

Paragrafo unico - As areas de ZEIS seréo destinadas exclusivamente
a pessoas de baixa renda para a construcdo de moradias unifamiliares. Sera permitida
a execugao de salas comerciais somente nas quadras determinadas como comerciais

ou de uso misto e para comeércio local de pequeno porte.

Art. 11 - No caso de desmembramento de area, o produto deste
desmembramento tera area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados), com

frente e fundos minimos de 8,00 metros.

Art. 12 - Para as habitagbes geminadas com terrenos em loteamentos
ja consolidados e aprovados com area total de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros

quadrados) ou mais, serao passiveis de desmembramento quando e somente se:

I. A area minima privativa, que € resultante do desmembramento, for
igual a 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados);

II. O terreno resultante possuir frente e fundos minimos de 6,00m (seis
metros);

[ll. Os indices urbanisticos e coeficientes do uso do solo seréo

respeitados.

Paragrafo unico - Para os novos loteamentos, os lotes cujas

dimensdes permitirem o desmembramento para construgdo de casas geminadas
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deverao possuir infraestrutura dimensionada para atender pelo menos 1,50 vezes a

demanda populacional prevista.

CAPIiTULO Il

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

Art. 13 - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

As areas destinadas ao sistema de circulacido, de recreacao e de uso
institucional, serdo, no minimo, de 40% (quarenta por cento) do total da

Gleba ou area parcelavel,

. Areas verdes e espacos livres de lazer deverdo corresponder no

minimo 5% das areas descritas no item |, sendo previsto projeto de
paisagismo e equipamentos urbanos apropriados, mediante a doagao
dessa area para O municipio que se encarregara de fazer a
manutengdo, vedada a contagem e a inclusdo das areas de
preservagao permanente como areas verdes;

A margem de aguas correntes ou dormentes, lagoas naturais ou
artificiais, faixas com largura minima de 30,00m (trinta metros) no
perimetro urbano e no entorno das nascentes, um raio minimo de
100,00 metros;

.As vias do loteamento deverdo articular-se com o sistema viario

existente e harmonizar-se com a topografia local, obedecendo as
dimensdes minimas previstas no Artigo 22 desta Lei;
Deve ser implantada toda a infraestrutura basica prevista no Artigo 2°

inciso XIV desta Lei;

Art. 14 - A Secretaria de Obras podera exigir no loteamento, reserva de

faixa “non aedificandi’” para rede de agua, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta

de aguas pluviais, rede telefénica ou outros equipamentos urbanos.

SECAO |

Dos Projetos de Loteamento
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Art. 15 - Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal as diretrizes para o uso do solo, tragado dos
lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével em

escala minima de 1:1000, contendo pelo menos:

I. As divisas de area e Gleba a ser loteada, com a indicacdo dos
proprietarios dos terrenos confrontantes;

II. Curvas de nivel a cada 1,00m (um metro), em relagdo ao RN;

lll. A localizagdo dos cursos d’agua, bosques, vegetagdo nativa e
construgdes existentes;

IV. Dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade e da Gleba a
ser subdividida;

V. Indicac&o exata da posigao dos marcos do RN;

VI. Locais de interesse historico, paisagistico, arqueoldégico ou
monumental porventura existentes;

VIl.  Arruamentos adjacentes a todo o perimetro, salvo, as distancias
obrigatérias nas areas de APP (Area de protecdo permanente) com
locagdo exata das vias de comunicagao, areas de recreagao e locais
de usos institucionais, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

VIIl.  Servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias, com
as respectivas distancias da area a ser loteada;

IX. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

X. As caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso
contiguas, conforme determinado na Lei de Zoneamento, Uso e

Ocupacéo do Solo vigentes.

Art. 16 - A Secretaria Municipal de Obras, de posse dos elementos
relacionados no artigo anterior, fornecera as diretrizes de planejamento do Municipio e
normas urbanisticas vigentes, com as informacdes e indicagdes das vias principais,
coletoras e estradas que compdem o sistema viario da cidade e do Municipio

relacionadas com o loteamento pretendido.
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Art. 17 - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o Projeto
Urbanistico do loteamento contera as plantas e memorial descritivo e sera apresentado
a Secretaria Municipal de Obras, acompanhado do titulo de propriedade, de cesséo ou
compromisso com a clausula de irretratabilidade e irrevogabilidade.

§ 1° - As plantas baixas do projeto na escala 1:1000, conterao:

I. Indicacdo precisa do sistema de vias publicas com a respectiva
hierarquia;

Il. Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensodes e
numeracoes;

lll. Indicacdo exata da disposicdo, da forma e do dimensionamento dos
espacos livres de uso publico e outros equipamentos publicos;

IV. Planta topografica com curvas de nivel a cada 1,00m (um metro) com o
sistema de vias e as dimensdes lineares e angulares do projeto com
raios, cordas, arcos pontos de tangéncia e angulos centrais das vias
curvilineas;

V. Perfis longitudinais e transversais de todas as vias e pragas;

VI. Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas das vias projetadas;

VII. Indicagcdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VIIl.  Planta geral de situagao na escala de 1:5000.

§ 2° - os lotes ou areas parceladas, ndo poderao ser limitrofes com as
areas de preservacdo permanente, areas verdes e areas de recreagao, separando

estas areas dos lotes através de ruas.

§ 3° - Deverao ser determinadas no projeto as quadras comerciais e 0s
usos permitidos e permissiveis (tipos de comércio), conforme instruido na Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

§ 4° - O memorial descritivo devera conter obrigatoriamente o seguinte

e nesta ordem:
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I. A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixagcdo da zona ou zonas de uso predominante;

II. As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e as suas construgbes, além das ja constantes da
legislagdo municipal;

lll. A indicacido das areas de recreacao e de uso institucional;

IV. A enumeracéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e

adjacéncias.

Art. 18 - Deverao ser também apresentados os seguintes projetos e
solugdes, conforme as Normas vigentes da ABNT e aprovagdes nos o0Orgaos

competentes:

I. Projeto de guias e sarjetas;

Il. Projeto da rede de escoamento de aguas pluviais com solugdo de
esgotamento;

lll. Projeto da rede de abastecimento de agua, com a solugido de
captacao, conforme determinagdes do atestado de viabilidade técnica
(AVTO) emitido pelo DEMAE (Departamento Municipal de Agua e
Esgoto);

IV. Projeto de rede de energia elétrica, conforme atestado de viabilidade
técnica emitido pela ENEL;

V. Projeto de rede de esgoto sanitario, com solugdo de esgotamento de
acordo com normas especificas da ABNT e exigéncias contidas no
atestado de viabilidade técnica (AVTO) emitido pelo DEMAE;

V1. Projeto de pavimentagao;

VII. Projeto urbanistico das areas de lazer;
VIIl.  Projeto de sinalizagdo horizontal, vertical e circulagdo viaria do
loteamento.
SECAOII

Do Sistema Viario do Loteamento
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Art. 19 - As vias de circulacdo do loteamento articular-se-d0 com as

vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas.

Art. 20 - A rede estrutural basica do loteamento sera classificada de

acordo com a funcao e hierarquia de cada via e respectivas especificacbes em:

Rodovias - s&o aquelas caracterizadas pelo sistema rodoviario
interurbano de nivel federal, estadual e municipal;

Vias Estruturais - sdo aquelas que estabelecem a ligagdo entre o
sistema rodoviario interurbano e o sistema viario urbano, apresentando
altos niveis de fluidez de trafego de baixa acessibilidade, pouca
integragdo com o uso e ocupagao do solo e sdo préprias para operagao
de sistemas de transporte de alta capacidade e de cargas;

Vias Arteriais - sdo aquelas que permitem ligagdes intra-urbanas, com
média ou alta fluidez de trafego, baixa acessibilidade, apresentando
restrita integragdo com o uso e ocupagao do solo, e sao proprias para a
operacdo de sistemas de transporte coletivo de alta capacidade,

segregado do trafego geral e de cargas;

. Vias Coletoras - sao aquelas que recebem e distribuem o trafego local

entre as vias locais e arteriais apresentando equilibrio entre fluidez de
trafego e acessibilidade, possibilitando sua integracdo com o uso e
ocupacao do solo, e sdo proprias para operagao de sistemas de
transporte coletivo, compartilhado com o trafego geral e de transporte
seletivo;

Vias Locais - sdo aquelas que promovem a distribuicdo do trafego
local, apresentando baixa fluidez de trafego, alta acessibilidade,
caracterizando-se pela intensa integragdo com o0 uso e ocupagao do

solo;

VI. Ciclovias - sao as vias com caracteristicas geométricas e

VII.

infraestruturais proprias ao uso de bicicletas;
Vias para Pedestres - sdo aqueles logradouros publicos com
caracteristicas infra- estruturais e paisagisticas proprias de espacos

abertos exclusivos aos pedestres.

10
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VIIl.  Via Verde - sdo as vias implantadas entre as areas de preservacao
permanente existentes ao longo de cursos d’agua, correntes ou

dormentes e as quadras do loteamento;

Art. 21 - Para as glebas totalmente circundadas por parcelamentos ja
aprovados, o sistema viario nas confrontagdes ou continuos com o novo loteamento
dara continuidade e obedecera as larguras das vias aprovadas para aqueles

parcelamentos;

Art. 22 - Para implantagao do sistema viario do loteamento deverao ser

observadas as seguintes dimensdes:

I. As vias locais devem ter 12,00m (doze metros) de largura, sendo
8,00m (oito metros) para a pista de rolamento e 2,0m (dois metros)
para o passeio publico e extensdo maxima de 1.000m (mil metros);

II. As vias coletoras devem ter 15,00m (quinze metros) de largura, sendo
9,00m (nove metros) para a pista de rolamento e 3,00m (trés metros)
para o passeio publico;

lll. As avenidas serdo separadas por canteiros com largura minima de
3,00m (trés metros), com tratamento paisagistico na faixa central e
calgadas pavimentadas para pedestres com largura minima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros), obedecendo os requisitos de
acessibilidade da ABNT NBR 9050 em relacdo a travessia de
pedestres.

IV. Devera ser adicionado a largura das vias voltadas para as quadras
comerciais, faixa para estacionamento de veiculos com largura minima
de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), e largura da pista de
rolamento conforme a classificacao viaria;

V. Devera ser previsto ciclovias ou ciclofaixas proximo as areas de lazer,
projetadas de acordo com as normas de acessibilidade ABNT NBR
9050 e Plano de Mobilidade Urbana vigente.

Paragrafo unico - Os projetos de pavimentagéo asfaltica e drenagem
deverado ser dimensionados, projetados e executadas conforme as normas técnicas
11
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vigentes da ABNT e Instrugdo Técnica de Pavimentagdo Urbana da Goinfra (IT-02) e

suas alteracgdes posteriores.

Art. 23 - Nas areas institucionais, pragas e centros comerciais, deverao
ser construidas travessias elevadas nas vias do seu entorno, apds aprovacado da
Superintendéncia Municipal de Transito.

Art. 24- Sempre que a gleba a ser loteada confrontar com rodovias
federais, estaduais ou municipais, devera ser criada uma via perimetral paralela a
rodovia, com largura minima de 15m (quinze metros) medidos a partir da faixa de
dominio da referida rodovia, exceto para as glebas que ja confrontem com via marginal,

salvo exigéncias de leis especificas.

Paragrafo Unico - Os projetos de loteamentos que confrontem com via
marginal com largura inferior a 15m (quinze metros) devem contemplar area suficiente

para seu alargamento até completar os 15m (quinze metros).

Art. 25 - Em caso de loteamento ou desmembramento de terrenos
atingidos por faixa de seguranga de linhas de transmissao e distribuicdo de energia
elétrica de alta tensdo, podera a area abrangida ser utilizada para arruamento, desde
que observadas as normas técnicas estabelecidas pela empresa concessionaria dos
servigos de energia elétrica, a qual sera apresentado o projeto de parcelamento para

prévia analise e aprovacgao.

Art. 26 - Fica a cargo do empreendedor a sinalizagdo dos logradouros
publicos do novo empreendimento mesmo que ainda a nominagao seja por letra ou
numero e a execucdo dos servicos de sinalizacdo vertical e horizontal do
empreendimento apds aprovacao dos projetos pela Superintendéncia Municipal de

Transito.

SEGAO llI

Da Aprovagao do Loteamento

12
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Art. 27- Atendidas as exigéncias desta Lei, o interessado de posse dos
projetos apresentara a Secretaria Municipal de Obras com o devido Termo de

Responsabilidade no qual constara:

I. Os prazos fixados para as aberturas das vias publicas e pracas, com
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento, e a exigéncia de no
minimo quatro benfeitorias no respectivo loteamento e execugao das
obras de infraestrutura e sinalizagao viaria vertical e horizontal,

II. Os lotes caucionados em garantia da execugcdo das obras de
infraestrutura e demais determinacdes desta Lei;

lll. Se for o caso, de preservar numa faixa bilateral de 30,00m (trinta
metros) ao longo dos cursos d'agua e onde houver nascentes e

veredas, preservar num raio de 100,00m (cem metros).

§ 1° - O prazo a que se refere o inciso | deste artigo ndo podera ser
superior a 24 (vinte e quatro) meses, sob pena de execugédo do Artigo 28 e 71 desta
Lei.

§ 2° - O caucionamento de lotes como garantia da execug¢ao das obras
do loteamento previstas nesta Lei sera equivalente ao valor previsto para a execugao
das obras, conforme Cronograma de Execucéo e Orcamento apresentados.

§ 3° - A Secretaria Municipal de Obras podera permitir a execugao das benfeitorias por

etapas, quando:

a) o Termo de Responsabilidade fixar o prazo total para a execugéo
completa das obras do loteamento e de cada etapa;

b) sejam executadas na area, em cada etapa, as obras previstas,
assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos

melhoramentos implantados.

Art. 28 - Pagos os emolumentos devidos e assinado o Termo de
Responsabilidade, a Secretaria Municipal de Obras expedira o Alvara de Aprovacgao e
de Licenca, e caso o empreendedor ndo cumpra o especificado no Termo de
Responsabilidade, os respectivos Alvaras serao revogados.

13
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Art. 29 - Os parcelamentos do solo para fins urbanos de loteamento
serdo aprovados pela Administragdo Publica Municipal, através de seu 6rgao
competente, mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo emitido apds o
cumprimento do Artigo anterior e obedecidos os procedimentos previstos nesta Lei e na
Lei Federal 6.766/79.

SEGAO IV
Do Descaucionamento
Art. 30 - Uma vez realizadas as benfeitorias, a Secretaria Municipal de
Obras, a requerimento do interessado e através do Auto de Vistoria feito, expedira o

Termo de Conclus3o.

Art. 31 - As benfeitorias fardo parte integrante do patriménio do
Municipio, sem qualquer indenizagao, uma vez declaradas de acordo, apés vistoria do

orgao competente da Prefeitura.

Art. 32 — Deverao ser apresentados a Secretaria Municipal de Obras

os seguintes documentos para descaucionamento, mediante requerimento e protocolo:

I. Cartdo do CNPJ da empresa loteadora.

II. Cronograma fisico financeiro, do executado até a medi¢do, assinado
pela firma executora, pelo RT da execucgao e pela loteadora.

lll. Projeto urbanistico aprovado, destacando a etapa executada da obra.

IV. Laudo Técnico sobre a execucao das obras, atestando a qualidade e a
conformidade com as especificagdes dos projetos e normas técnicas,
assinado e com ART do autor do parecer dos responsaveis técnicos de

execucao. Deverao ainda ser anexados ao laudo:

a) Atestado de qualidade dos materiais empregados nas obras de
drenagem pluvial, sinalizagao, etc;

b) Laudos técnicos da pavimentacao asfaltica: ensaios de caracterizagao
das amostras de solos, ensaio de analise granulométrica por
peneiramento, ensaio de compactagao Proctor Normal, indice suporte
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Califérnia / CBR, ensaio de expansdo do solo, controle de
compactagao de solos em campo, densidade “in situ” e umidade,
ensaio de ligante (viscosidade “Saybolt-Furol”’), ensaio granulometria,
ensaios taxas de aplicagdo de ligante e agregado.

c) Todos os ensaios deverdo ser executados conforme as normas
técnicas vigentes e vir acompanhados de ART (anotagdo de

responsabilidade técnica);

V. Parecer técnico da demarcacido dos Ilotes e quadras, areas
institucionais, areas verdes, areas de preservagcao permanente, e
outras, com ART do responsavel pelo parecer e execugao dos
servigos;

VI. Termo de recebimento da rede de abastecimento de agua potavel,
emitido pela concessionaria (DEMAE);

VII. Termo de recebimento da rede de esgoto e solugdo de
esgotamento sanitario, emitido pela concessionaria (DEMAE);

VIIl.  Termo de recebimento da rede de escoamento de agua pluvial,
apos vistoria realizada por profissional habilitado da Prefeitura;

IX. Termo de recebimento do arruamento, pavimentagao asfaltica, meio fio
e sarjeta a ser dado pelo Municipio, apds vistoria realizada por
profissional habilitado da Prefeitura;

X. Projeto aprovado da rede de energia elétrica publica e domiciliar e
iluminagao publica;

XI. Termo de recebimento da concessionaria de energia elétrica (ENEL);

XIl. Termo de doagédo das redes a concessionaria de agua e esgoto
(DEMAE);
Xlll.  Termo de recebimento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

XIV. Termo de recebimento da Superintendéncia Municipal de Transito
e Transporte;

XV.  Certiddo negativa de tributos municipais, do ano em exercicio,
referente a empresa loteadora;

XVI. Certidao negativa de tributos municipais, do ano em exercicio,

referente a empresa executora;
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XVII. Certidao de débito do (s) profissional (is) responsavel (is) técnico
(s) pela execucgédo das obras — ISSQN;

XVIIl. Taxas municipais, referente ao processo, devidamente pagas.

Art. 33 - Os projetos de loteamento poderdo ser modificados desde
que esteja de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo, desta Lei e
do Plano Diretor, mediante apresentagcdo do projeto e Memorial de Substituicdo de

Projeto para analise e aprovagao da Secretaria Municipal de Obras.

Art. 34 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em

relacdo as medidas dos projetos de loteamentos aprovados.

Art. 35 — O empreendedor tera responsabilidade civil sobre a garantia
das obras executadas, ainda que o Municipio tenha realizado o recebimento destas
obras, podendo a qualquer momento exigir que o loteador realize as manutengdes
pertinentes se identificado problemas consequentes da ma execugado ou emprego de
materiais de ma qualidade nas obras de infraestrutura e sinalizacao viaria, conforme

previsto na legislacao vigente.

CAPITULO III:
DO PROJETO E APROVAGCAO DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 36 - Para a aprovagcdo de projeto de desmembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de
certiddo atualizada da matricula do imovel expedida pelo Cartério de Registro de

Imoveis competente e de planta do imovel a ser desmembrado contendo:
I. Aindicagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

Il. A indicacao do tipo de uso predominante no local,;

lll. Aindicacao da divisdo de lotes pretendida na area.
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Art. 37 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposi¢cdes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o inciso |l do art. 4° e

o art. 5° desta Lei.

Art. 38 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposi¢cdes urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia

destas, as disposi¢des urbanisticas para os loteamentos.

Paragrafo unico - O Municipio fixara os requisitos exigiveis para a
aprovagao de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da
area publica tenha sido inferior a minima prevista no Artigo 13 desta Lei.

Art. 39 - Nas Zonas de Prote¢cdo Hidrica determinadas na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacido do Solo ndao sera permitido o desmembramento para
casas geminadas ou em lotes com area inferior a 200,00m? (duzentos metros

quadrados) e frente e fundo inferiores a 8,00m (oito metros), em nenhuma hipoétese.

Art. 40 - Para os Condominios Horizontais aprovados e consolidados
no perimetro urbano, onde foram e estdo sendo edificadas unidades residenciais do

tipo chalés e casas, os indices urbanisticos obedecerao aos seguintes critérios:

a) indice Maximo de Ocupacgiao = 75% (sessenta por cento)

b) indice Minimo de Permeabilidade = 15% (vinte e cinco por cento)

c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo = 0,75 x Area do lote

d) Afastamento Frontal Minimo = 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros)

e) Afastamento Lateral Minimo = 1,00m (um metro) com aberturas em
paredes e podendo utilizar a divisa no caso de varandas;

f) Afastamento Fundo = 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para

a via publica e 1,00m (um metro) para os lotes internos.

Paragrafo unico - A fragcdo minima do terreno é 175,00 m? (cento e

setenta e cinco metros quadrados), com o minimo de frente e de fundo de 10,00

metros, e ndo serdo permitidos, em hipétese alguma, mais de um pavimento na
referida fragao do terreno.
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Art. 41 — Os remembramentos, desmembramentos, reparcelamentos

ou remanejamentos de areas dentro do perimetro urbano efetuados até 14 de agosto

de 2003, cujos imoveis possuirem areas inferiores a 360,00m? (trezentos e sessenta

metros quadrados), obedecerdo as normas de edificagdes vigentes a época do

desmembramento, conforme tabela abaixo:

TAXA DE | COEFICIENTE DE
ZONAS USO PERMITIDO ~
OCUPACAO APROVEITAMENTO
HABITACAO UNIFAMILIAR 14
ZH1, ZH2 70% ’
HABITACAO GEMINADA 07
HABITACAO COLETIVA 70% 5,5
ZH3, ZH4 UNIDADE COMERCIAL 100% 5,5
UNIDADE MISTA (comércio e coletiva) 100% 3,5

Numero de pavimentos: 11 (onze), incluindo o pavimento térreo.

Altura maxima permitida: 37,00m (trinta e sete metros), incluindo a caixa d’agua.

TiTULO 1l
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS FECHADOS

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 42 — Entende-se por condominios horizontais as edificagdes,

conjuntos de edificagbes ou o parcelamento de gleba em lotes destinados a fins

residenciais, dentro de um ordenamento e ocupagao de um vazio urbano, numa

estrutura espacial interna onde os espacos correspondentes serdao definidos em areas

autébnomas privativas e de uso comum, com a implantacio de infraestrutura prépria do
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referido condominio pelo empreendedor, podendo ser alienado no todo ou em parte, e
constituira, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitagdes desta Lei e das
Lei Federal 4.591/64 e 6.766/79 e do Decreto-Lei n° 271/67.

§ 1° - Aplicam-se as restrigbes sobra a aprovagdo de condominios
residenciais horizontais fechados, diferenciados ou de lotes, o previsto no Artigo 3°

desta Lei.

§ 2° - Os condominios seréo classificados em:

. Condominio Residencial Horizontal Diferenciado;

II. Condominio Residencial Horizontal Fechado de Lotes.

Art. 43 — Serao aplicados aos condominios residenciais horizontais as
mesmas normas de acesso previstas nos Artigos 24 e 25 desta Lei, caso a area
confronte com rodovias federais, estaduais ou municipais, bem como aquelas atingidas
por faixa de segurancga das linhas de transmissao e distribuicdo de energia elétrica de

alta tensao.

Art. 44 — Os condominios serdo dotados de infraestrutura a ser

executada pelo empreendedor, compreendidas em:

I. Rede de agua interna e a solugéo técnica para a captacao de agua, de
acordo com normas da ABNT e exigéncias feitas pela concessionaria
(DEMAE), através do Atestado de Viabilidade Técnica;

[I. Rede de esgoto domiciliar e a solugéo técnica de esgotamento e
tratamento sanitario, de acordo com normas da ABNT e exigéncias
feitas pela concessionaria (DEMAE), através do Atestado de
Viabilidade Técnica;

[ll.  Rede de aguas pluviais ou a solugao técnica para o esgotamento
pluvial no subsolo das fragcdes ideais do condominio;

IV. Rede de energia elétrica e iluminagao das areas comuns, conforme
as normas da ABNT,;

V. Sinalizagao dos acessos internos;
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VI. Disposi¢ao do lixo, de acordo com normas da ABNT e Cadigo de
Edificagdes vigente;
VIl. Pavimentacdo dos acessos internos e vias de circulagdo de

veiculos e pedestres, conforme as normas da ABNT.

Art. 45 — A execucgao do sistema viario, infraestrutura e instalagao dos
equipamentos de uso comum do condominio sao de responsabilidade do
empreendedor, ficando os conddminos responsaveis pela manutencdo, nas formas
legais previstas no Cédigo Civil, Cédigo de Defesa do Consumidor e as Leis Federais
N° 6.766/79 e n° 4.591/64.

Art. 46 — A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragcao

ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Paragrafo unico - As areas de uso comum relativo ao conjunto de

edificagdes, especificamente destinadas a:

a) vias particulares e de acesso interno;
b) equipamentos de uso comum;

c) espacos livres, areas de lazer, areas verdes e de protegcdo ambiental.

Art. 47 - Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento para
visitantes, quando existirem, e 0os acessos internos para a circulagao de veiculos e
pedestres, serdo considerados bem de uso exclusivo do Condominio, sendo sua

manutencio de responsabilidade dos condéminos.

Art. 48 — As edificagcbes deverdao possuir os ambientes com suas
dimensdes minimas exigidas no Codigo de Edificagbes do Municipio vigente, inclusive
as vagas de garagem exclusivas para cada fragdo privativa, localizadas no interior do

lote.

Art. 49 — Caso o condominio possua normas construtivas proprias, as
mesmas nao poderdo ser contrarias ao minimo exigido pelo Codigo de Edificagcbes
vigente. No caso de os afastamentos serem inferiores aos minimos exigidos na Lei de
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Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo, estas normas deverao estar estabelecidas no
estatuto do condominio, que devera estar anexado ao uso do solo na solicitagao de
aprovagao dos projetos, nao sendo permitido a alteragdo dos indices urbanisticos em

nenhuma hipotese.

Paragrafo unico — Serao passiveis de aprovagdo os condominios em
areas localizadas nas zonas residenciais de baixa densidade (ZRBD), média densidade
(ZRMD) e zona turistica (ZT). Apds aprovado, o condominio sera imediatamente
classificado como ZRBD, devendo obedecer aos indices urbanisticos desta zona,

conforme Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo vigente.

Art. 50 — O projeto e execugdo das unidades habitacionais e
infraestrutura interna deverédo obedecer aos requisitos previstos nesta Lei, no Codigo
de Edificacbes vigente, na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, nas normas
técnicas da ABNT e nas Leis Federais 6.766/79 e n° 4.591/64.

SECAO |

Da Aprovagao dos Projetos

Art. 51 — Serdo submetidos a aprovacado da Secretaria Municipal de
Obras os projetos de Condominios Residenciais Horizontais Fechados Diferenciados

ou de Lotes, contendo no minimo os seguintes requisitos:

I. Projeto urbanistico na escala 1:1000;

II. Planta de situagcdo com as divisas de area ou gleba onde sera
implantado o condominio, com a indicacdo dos proprietarios dos
terrenos confrontantes;

lll. Localizacado da area na planta orbital do Municipio de Caldas Novas;

IV. Planta topografica, com curvas de nivel a cada 1,00m (um metro), em
relagdo ao RN, com o sistema viario interno contendo as dimensdes
lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das curvas das vias curvilineas;

V. Perfil transversal das vias, no caso de possuir cursos d’agua, mata
nativa e edificacoes;

21



Prefeitura Municipal de Caldas Novas-GO

VI. Indicacao exata da posi¢cao dos marcos do RN;

VII. Arruamentos adjacentes a todo o perimetro, salvo, as distancias
obrigatérias nas areas de APP (Area de protecdo permanente) com
locagdo exata das vias de comunicacio, areas de recreacao e locais
de usos institucionais, com as respectivas distdncias da area a ser
parcelada;

VIIl.  Servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias, com
as respectivas distancias da area a ser loteada;

IX. As caracteristicas, dimensbdes e localizacdo das zonas de uso
contiguas, conforme determinado na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo vigentes.

X. A localizagdo dos cursos d’agua, bosques, vegetacdo nativa e
construcdes existentes;

XI. A localizacido das areas de uso comum, areas de lazer, areas verdes e
de preservacao permanente (se houver) e as vias de circulagao interna,
conforme os requisitos exigidos no Artigo 17;

XII. Cada unidade sera assinalada por designagao especial, numérica
ou alfabética, para efeitos de identificagcdo e descriminacido, conforme
Lei Federal n° 4.591/64;

XIlll. O quadro de areas devera ter a indicagcdo das areas privativas,
areas comuns separadas por tipo de uso (lazer, areas verdes, vias de
circulagdo, etc.) e a fragdo comum correspondente a cada area

privativa;

Art. 52 - As areas autbnomas nao poderao ser limitrofes com areas de
preservacao permanente, areas verdes e areas de recreagao, separando-os através de

ruas;

Art. 53 — Além do projeto urbanistico, deverdo ser apresentados os

projetos complementares:

I. Projeto de guias e sarjetas, com a indicagdo em planta e perfis de
todas as linhas de escoamento das aguas pluviais até a rede publica,
conforme as normas técnicas vigentes;
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Il. Projeto da rede de escoamento de aguas pluviais com solugdo de
esgotamento, conforme as normas técnicas vigentes;

lll. Projeto da rede de abastecimento de agua, com a solugdo de
captagao, conforme determinacdes do atestado de viabilidade técnica
(AVTO) emitido pelo DEMAE (Departamento Municipal de Agua e
Esgoto);

IV. Projeto de rede de energia elétrica, conforme atestado de viabilidade
técnica emitido pela ENEL;

V. Projeto de rede de esgoto sanitario, com solugdo de esgotamento de
acordo com normas especificas da ABNT e exigéncias contidas no
atestado de viabilidade técnica (AVTO) emitido pelo DEMAE;

VI. Projeto de pavimentag&o, conforme as normas técnicas vigentes;

VILI. Projeto de sinalizagédo horizontal, vertical e circulagdo viaria.

Art. 54 — A aprovagdo dos projetos se dara no departamento
competente da Secretaria Municipal de Obras, e devera ser requerido mediante a

apresentacao dos seguintes documentos:

I. Requerimento proprio da Secretaria de Obras, preenchido e assinado;

Il. Apresentacdo do titulo de dominio da area, sendo a escritura de
propriedade registrada no cartério competente e certiddo de matricula
atualizada do imdével;

lll. Anuéncia do proprietario da area, devidamente registrada, no caso
dessa nao pertencer ao interessado;

IV. Contrato social da empresa empreendedora com o cartdo CNPJ e
certiddo de registro na junta comercial estadual;

V. Certidao de 6nus e registro do imovel atualizada;

VI. Certidao negativa de débitos municipal do terreno;

VII. Certidao negativa de débitos dos profissionais responsaveis pela
elaboragao dos projetos e execugao das obras

VIIl.  Planilha de orgamento e cronograma basico de execugao (somente
infraestrutura);

IX. Termo de Responsabilidade de execugdo da infraestrutura interna,
constante do artigo 16, paragrafo 2°, desta Lei, com firma reconhecida
dos socios do empreendimento;
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X. PGA (Plano de Gestdo Ambiental) do empreendimento, com a
respectiva Licenga Prévia de Instalagdo do empreendimento, emitida
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos Hidricos;

Xl. Atestados de viabilidade técnica emitidos pelo DEMAE e ENEL;

XIl. Memorial Descritivo do empreendimento, contendo as quadras,
lotes e edificacbes do condominio, conforme NBR 140;

Xlll.  Laudos Técnicos (alagadico, geoldgico, declividade e de materiais
NOCIVOS);

XIV. Anotagdes de responsabilidade técnica dos projetos, execugéo e
laudos;

XV.  Minuta do Regimento Interno e Conveng¢ao do Condominio;

XVI.  Contrato padrao de compra e venda;

XVII. Pagamento das taxas.

Art. 55 — Apo6s a aprovagao dos condominios e o devido registro no
Cartdrio de 1° Oficio de Notas, com a conclusido do respectivo empreendimento, todos
os servicos de instalagdes, manutengdes e conservacao das vias de circulagcio interna,
passeios, recolhimento de lixo, pinturas de meio-fio, manutencédo de energia elétrica e
iluminacao interna, manutencao de rede de agua e esgoto, serdo de responsabilidade

do empreendimento.

Paragrafo unico — Além da infraestrutura, o empreendedor sera
responsavel por edificar a (s) portaria (s) e demais dependéncias de uso exclusivo da

administragcao e uso comum dos condéminos.

CAPITULO Il
CONDOMINIO RESIDENCIAL DIFERENCIADO

SECAO |

Dos Requisitos Gerais

Art. 56 - O Condominio Residencial Diferenciado €& aquele
caracterizado pelo ordenamento e ocupagdo dos vazios urbanos e lotes vagos, com
acesso direto as vias publicas e dentro do perimetro urbano do Municipio de Caldas
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Novas, com a execucdo de edificacbes que possuam aspecto arquitetdnico idénticos,
com ou sem ocorréncia de seu parcelamento, observadas as potencialidades de uso do

solo.

§ 1° - para efeito desta Lei, € 0 agrupamento de unidades residenciais

construidas onde a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao de Solo admitir o seu uso.

§ 2° - Classificam-se como vazios urbanos os espagos nao construidos
e nao qualificados como areas livres no interior do perimetro urbano da cidade. Sao
glebas de terra internas na malha urbana dotadas ou ndo de infraestrutura e

equipamentos urbanos e que nao realizam uma fungao social.

§ 3° - Classificam-se como lotes vagos, os lotes que ndo possuam
edificacao e sem fungao social, que pertengam a quadras ou bairros ja adensados em
sua maior parte, dotadas ou nao de infraestrutura e equipamentos urbanos.

Art. 57 - O ordenamento de um vazio urbano ou lote vago para receber

o Condominio Residencial Diferenciado compreende:

I. A estruturagcdo espacial, de acordo com as funcbes e atividades
programadas;

II. A implantacdo de infraestrutura interna da referida area.

§ 1° - Na estruturacao espacial interna da area devem ser definidos os

espagos correspondentes:

I. A ocupacdo relativa a cada edificagao;

II. Ao uso comum relativo ao conjunto de edificagdes, especificamente
destinadas as vias particulares e de acesso interno, equipamentos de
uso comum e os espacos livres (area de lazer, areas verdes, areas de

preservagao permanente, se houver, dentre outros);

SEGAO I

Dos Requisitos Urbanisticos
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Art. 58 - Para a concessao do Alvara de Aprovacdo do Condominio

Residencial Diferenciado na Secretaria Municipal de Obras, deverao ser apresentados

0s seguintes projetos e documentos:

A gleba devera possuir area igual ou superior a 8.000,00m? (oito mil
metros quadrados) no caso de vazios urbanos, e area igual ou superior
a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) quando parceladas em
chacaras ou terrenos com acesso direto por vias publicas, pertencentes
a loteamento aprovado, sendo a APP (area de Preservagao
Permanente) excluida do calculo.

Se for o caso, quando o vazio urbano ou lote vago situar-se as
margens de rodovias, seu acesso devera ser autorizado pelo 6rgéao
Estadual competente;

Devem possuir ainda:

Minimo 5% (cinco por cento) das areas destinadas a recreacéo e lazer,
cobertos ou ndo, e de uso comum, podendo ser utilizada como area
permeavel quando descoberta, desde que mantida a condicdo de
permeabilidade do terreno, de acordo com o zoneamento previsto do
setor,

Acessos internos para circulagdo de pedestres com um minimo de
1,20m (um metro e vinte centimetro) de largura, livre de qualquer
obstaculo e demais exigéncias referentes a Lei da Acessibilidade e
norma ABNT NBR 9050;

Acessos internos exclusivamente para circulacdo de veiculos,
dimensionados com um minimo de 5,00m (cinco metros) de largura
para a via com um unico sentido de trafego e de 7,00m (sete metros)
para dois sentidos;

A area minima de cada fragao privativa de terreno sera de 175,00m?
(cento e oitenta metros quadrados), com frente e fundos minimos de
10,00m (dez metros) para as areas pertencentes a loteamento

aprovado e para os vazios urbanos;

26



Prefeitura Municipal de Caldas Novas-GO

Paragrafo unico — O projeto arquitetdbnico completo de todas as
unidades habitacionais, conforme previsto no Codigo Municipal de Edificacbes, devera
ser encaminhado a Secretaria Municipal de Obras, apés o Alvara de Aprovagao do
Condominio Residencial Diferenciado, para analises, aprovagcdo e emissdo dos
respectivos Alvaras de aprovacgao de Projeto e de Licenga para Construgéo, conforme

o Cadigo de Edificagbes vigente.

Art. 59 - Com o fim de compatibilizar a tipologia de ocupagao prevista
para os vazios urbanos e lotes vagos a Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagao
do Solo definido no Plano Diretor de Caldas Novas, os indices urbanisticos dos
condominios residenciais diferenciados serdo compativeis a zona em que a gleba

estiver localizada.

Art. 60 - Fica assegurado a implantagcdo de Condominio Residencial
Diferenciado por etapas, desde que o projeto a ser aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Paragrafo unico - O cronograma de implantagdo das etapas do

empreendimento devera atender as seguintes condigdes:

I. Observar o horizonte maximo de implantacdo do empreendimento de 5
(cinco) anos;
Il. Respeitar os prazos de implantacdo da infraestrutura,

proporcionalmente a cada etapa.

Art. 61 - A concessao do “Alvara de Habite-se” para o Condominio
Residencial Diferenciado sé sera emitida quando todas as exigéncias constantes no

Termo de Responsabilidade forem concluidas.

CAPIiTULO 1l
CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO DE LOTES

SECAO |

Disposi¢des Preliminares
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Art. 62 — Considera-se Condominio Horizontal Fechado de Lotes, o
parcelamento do solo de uma gleba em lotes, dentro de um ordenamento e ocupacéao
de um vazio urbano e numa estrutura espacial interna onde o0s espagos
correspondentes sao definidos e areas autbnomas privativas que serdo os lotes nao
edificados, de uso comum e implantacdo de infraestrutura prépria do referido
condominio pelo empreendedor.

Art. 63 — A estruturagao espacial interna dos condominios fechados de

lotes sera:

I. Os lotes ndo edificados, que serao considerados como area autbnoma
ou fragao privativa, com acesso através das vias locais do condominio,
servidos de infraestrutura a ser implantada pelo empreendedor;

. As areas de uso comum relativo ao conjunto de edificagdes,

especificamente destinadas a:

a) vias particulares e de acesso interno;
b) equipamentos de uso comum;

c) espacos livres;

Art. 64 — Aos conddminos, seus direitos e deveres serao estabelecidos
através de convencido condominial, que estabelecerao normas de convivio entre si e

normas construtivas das unidades habitacionais nas unidades autbnomas.

SECAO I

Das Restricoes Urbanisticas

Art. 65 — Os lotes terdo area minima de 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), e frente e fundo minimo de 10,00m (dez metros), exceto
os lotes de esquina, que terdo area minima de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), com frente minima de 12,00m (doze metros), sendo o chanfro voltado
para o cruzamento de duas ruas ou avenidas de 7,07m (sete metros e sete

centimetros) e 7,00m (sete metros) de frente voltada para um logradouro;
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Art. 66 — Os sistemas viarios internos dos condominios horizontais
fechados de lotes terdo largura minima de 12,00m (doze metros), tendo o leito
carrogavel a largura minima de 7,00m (sete metros) e passeios de cada lateral com

2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), no minimo.

Art. 67 — As areas verdes e sistemas de recreio serdo de uso exclusivo
do condominio, perfazendo um minimo de 10% (dez por cento) da area total da gleba
do empreendimento, sendo deste percentual 60% (sessenta por cento) destinados a
instalagdo de equipamentos de lazer e recreagdo, e os 40% (quarenta por cento)

restantes tratados paisagisticamente.

Art. 68 — As areas de preservacido permanente, caso tenham, podem
ser utilizadas em um percentual de 20% (vinte por cento) como area de recreacgéo

(lazer).

Art. 69 — Todo o perimetro da area do condominio sera cercado de
muros ou gradil, com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros),
caracterizando a separagao da area utilizada da malha viaria urbana.

Paragrafo unico — O acesso ao condominio devera ser voltado para a
via principal de acesso, com o recuo adequado para manobras de acesso dos veiculos

e com entrada e saida independentes.

Art. 70 — No registro do Condominio Horizontal Fechado de Lotes, para
efeitos tributarios municipais, cada unidade privativa de lotes estara submetida
diretamente com valores relativos aos impostos, taxas federais, estaduais e municipais,

na forma dos respectivos langcamentos ou instrumentos de cobranca.

CAPITULO IV
DAS CHACARAS, SIiTIOS E CONJUNTOS DE CHACARAS

Art. 71 — Sera permitido o parcelamento de glebas para o uso de
chacaras, sitios e conjuntos de chacaras ou sitios, na zona de expansao urbana
delimitada pela Lei de Perimetro Urbano e conforme as disposi¢cbes legais da Lei
Federal n° 6.766/79, desde que atendidos os requisitos minimos:

29



Prefeitura Municipal de Caldas Novas-GO

V.

As areas resultantes do parcelamento terdo area minima de 4.000,00
m? (quatro mil metros quadrados), com frente e fundo minimo de

20,00m (vinte metros);

. O empreendedor devera abrir estradas de acesso aos lotes, com

largura minima de 5,00m (cinco metros), ndo sendo obrigatéria a
execucao da pavimentagcdo. A manutengao das estradas e instalagao
de infraestrutura como mata-burros, sera de responsabilidade do
empreendedor e dos proprietarios dos lotes pertencentes ao conjunto;
Devera ser mantido no conjunto de chacaras resultante do
parcelamento, o minimo de 20% de areas verdes;

O projeto e execugdo das unidades habitacionais ou de lazer
deverdo obedecer aos requisitos previstos no Cédigo de Edificagdes
vigente, na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo e nas normas
técnicas da ABNT, e serdo autorizados pela Secretaria Municipal de
Obras mediante a apresentagdo do projeto arquitetbnico e

documentacgédo descrita no Cdédigo de Obras vigente.

VI. A margem de aguas correntes ou dormentes, lagoas naturais ou

artificiais e nascentes, devera ser respeitado o afastamento minimo
previsto na Lei Federal n® 12.651/2012 — Cddigo Florestal, devendo o
projeto ser aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e

Recursos Hidricos, se for o caso.

§ 1° - Para a aprovacédo do projeto de parcelamento, deverdo ser

apresentados os seguintes documentos:

Licenga ambiental de instalagdo e supressao da vegetacao;
Apresentacao dos projetos das solugdes de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario, a ser analisado pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Recursos Hidricos;

Projeto de parcelamento, contendo a delimitacdo dos lotes, areas
verdes e areas de preservagao permanente (quando houver) e vias de

acesso;

30



Prefeitura Municipal de Caldas Novas-GO

IV. Planta de situagdo com as divisas da gleba a ser parcelada, com a

indicagao dos proprietarios dos terrenos confrontantes.

§ 2° - N&o sera permitido o desdobro das chacaras resultantes do
parcelamento em terrenos com area inferior a 4.000,00m? e frente e fundo minimo de

20,00m (vinte metros), em nenhuma hipétese.

TiTULO Il
DAS MULTAS, EMBARGO E SUSPENSAO DOS ALVARAS

Art. 72 - As infracbes da presente lei dardo ensejo a aplicacdo de
multas pelo 6rgdo competente da Prefeitura, ao embargo administrativo, bem como a
revogacgao do ato que aprovou o loteamento ou os condominios residenciais horizontais

fechados diferenciados ou de lotes.

Art. 73 - A execucéo total ou parcial de qualquer projeto de loteamento
ou condominio podera ser embargada, sem prejuizo de outras sang¢des, nos seguintes
casos:

I. Quando o projeto nao tiver sido aprovado ou firmado o respectivo

Termo de Responsabilidade;

IIl. Quando estiver sendo executado em desacordo com as prescricdes

desta Lei ou com o projeto aprovado.

§1° - A notificacdo do embargo da execugédo de um loteamento ou dos

condominios sera feita:

I. Diretamente a pessoa fisica ou juridica proprietaria do
empreendimento, mediante entrega da segunda via do termo de
embargo e coleta do recibo na primeira;

II. Por carta (A.R.) para os ndo residentes no Municipio e por edital, com
prazo de 10 (dez) dias, publicado trés vezes em jornais de circulagéo
local, para aqueles nao localizados apos 3 (trés) tentativas de

notificacao.
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§2° - As benfeitorias do loteamento ou condominio que houverem sido

embargadas deverao ser imediatamente paralisadas.

§3° - Para assegurar a paralisagdo das obras de execugdo de
empreendimentos embargados, a Secretaria Municipal de Obras podera, se for o caso,

requisitar forga policial, observados os requisitos legais.

§4° - O embargo s6 podera ser levantado apdés o cumprimento das
exigéncias apontadas no Auto de Vistoria e mediante Requerimento do interessado ao

orgao competente da Secretaria Municipal de Obras.

Art. 74 - A revogacao do ato que aprovou o loteamento ou condominio

sera aplicavel nos seguintes casos:

a) Quando as obras néo forem executadas nos prazos previstos no Termo
de Compromisso;

b) Quando forem modificadas as indicagbes do projeto previstas nesta
Lei;

c) No caso de obras embargadas mas legalizaveis quando ndo o forem
dentro dos prazos e de acordo com as exigéncias determinadas no

Auto de Vistoria.

TiTULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 75 - Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou executado
em condominios fechados, lotes vagos e vazios sem prévia licengca da Secretaria

Municipal de Obras.

Art. 76 - Os projetos serédo elaborados por profissionais devidamente

habilitados pelos respectivos Conselhos de Engenharia e Arquitetura.
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Art. 77 — Conforme previsto no Decreto-Lei n° 271/67, obedecidas as
normas gerais de diretrizes, apresentacdo de projeto, especificacbes técnicas e

dimensionais e aprovagao, os Municipios poderao, quanto aos loteamentos:

I. Obrigar a sua subordinagdo as necessidades locais, inclusive quanto a
destinagdo e utilizagdo das areas, de modo a permitir o
desenvolvimento local adequado;

Il. Recusar a sua aprovagao ainda que seja apenas para evitar excessivo
numero de lotes com o consequente aumento de investimento

subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de servicos.

Art. 78 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢des em contrario, especificamente a Lei n°. 1.822 de 30 de
dezembro de 2011 e as leis complementares e ordinarias que a alteram, conforme
descrito no preambulo desta nova lei.

Gabinete do Prefeito de Caldas Novas, Estado de Goias, aos 02 dias

do més de setembro do ano de 2019.

Evandro Magal Abadia Correia Silva
Prefeito de Caldas Novas-GO
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