Prefeitura Municipal de Caldas Novas-GO

Projeto de Lei Municipal n° 097/2019 De 02 de setembro de 2019.

“Institui a Politica Urbana e Ambiental e
o Plano Diretor do Municipio de Caldas
Novas e suas diretrizes, revoga a Lei n°
1.829 de 30 de dezembro de 2011, e

confere outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS Estado de Goias

aprovou, e eu, PREFEITO, sanciono a seguinte Lei:

TiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - As Diretrizes Gerais da Politica Urbana e Ambiental e o Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Caldas Novas 2019,
tendo como horizonte temporal o ano 2029, quando sera revisado, e a cada 2
(dois) anos a partir deste, quando sera atualizado obedecerdo ao disposto
nesta Lei, criada para cumprimento ao disposto nos artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal, da lei Organica Municipal e ao que determina a Lei
Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

TiTULO 1l
DA POLITICA URBANA E DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 2° - Sao0 objetivos da politica urbana e ambiental do Municipio de

Caldas Novas:
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I. Pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da Cidade, entendida na
sua real dimensao;

1. O bem-estar e a melhoria da qualidade de vida da sua populacgao total,
integrada pela populagao residente, trabalhadores, usuarios e turistas;

[1l. O uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do territério do
Municipio;

IV. A inclusdo social e a reducado da pobreza através de politicas publicas,
municipais e regionais, de desenvolvimento sustentavel;

V. A integracédo regional e urbana, com complementaridade sbécio-
econOmica, cooperagado intergovernamental e responsabilidade
compartilhada na gestao da cidade, inserida no contexto regional;

VI. A valorizagdo e a preservagdo do patriménio natural e cultural, como
potencial de desenvolvimento econbmico-social e de criagdo e
implementacao da uma identidade urbanistico-ambiental,
principalmente no centro da cidade;

VII. A criteriosa utilizacao do meio fisico natural como suporte para o
processo de desenvolvimento urbano-ambiental, com a imputacdo de
responsabilidade aos agentes publicos e privados pelas praticas
ecoldgicas por eles permitidas ou exercidas;

VIII. A definicdo da configuragcdo urbanistica da cidade, orientando a
producdo, ocupacao e uso do espago urbano, tendo como parametro a
funcao social da cidade;

IX.A garantia de mobilidade, de acesso universal aos bens e servigos
urbanos e dos deslocamentos no espago publico, especialmente para
pessoas com necessidades especiais;

X. O equilibrio e a apropriacdo coletiva da valorizagdo imobiliaria
decorrente da legislagdo urbanistica e dos investimentos publicos em
infra-estrutura urbana;

XI. A efetiva participacdo dos diversos agentes publicos e privados nos
processos de planejamento e gestdo do desenvolvimento urbano e
ambiental e de implantagao da politica urbana e ambiental;

XII. Ampliagcéo e valorizagédo de espacgos publicos de uso coletivo.
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Paragrafo Unico — A AMAT (Associacdo das Empresas Mineradoras
das Aguas Termais de Goias, Caldas Novas) referéncia nas questdes das
Aguas Termais na Regido das Aguas Quentes , produziu uma proposta para
os Fundos de Vale da Bacia Urbana do Ribeirdo de Caldas, e entregue a
Prefeitura para que, de forma sistematica possa qualificar as areas verdes

urbanas da cidade,dando diretrizes para a sua recuperagao e uso.

Art. 3° - Sao diretrizes da politica urbana e ambiental do municipio de

Caldas Novas:

I. A ordenagdo do territério para o conjunto da comunidade, sem
exclusao ou discriminagdo de quaisquer segmentos ou classes sociais,
e sua valorizagdo como espacgo coletivo;

1. O pleno aproveitamento do potencial urbanistico-ambiental da cidade,
assegurando o uso coletivo dos seus espacgos, recursos e amenidades,
como bens coletivos acessiveis a todos os cidadaos;

[1I.A promocdo do desenvolvimento urbano e ambiental, como
responsabilidade do Estado e da Sociedade, com o Governo Municipal
exercendo o papel de articulador do processo de desenvolvimento e da
redistribuicdo nao regressiva dos seus custos e beneficios;

IV.A dotacdo adequada e prioritaria de infra-estrutura urbana,
especialmente em Saneamento com a criagdo da Politica Municipal de
Saneamento Basico, priorizando os servicos de ampliacdo de rede de
agua potavel, ampliagdo da rede de esgoto, ampliagdo da rede de
aguas pluviais, e de residuos solidos, na area de Transporte e
Acessibilidade Urbana, de Habitacao;

V. A garantia da prestacdo de servigos urbanos de qualidade a toda a
populacao;

VI. A conservagao e recuperagao do meio ambiente, da paisagem urbana e
do patriménio histérico, artistico e cultural da cidade;

VII. A adequacao das normas de urbanizagcdo as condi¢cbes de

desenvolvimento econdmico, cultural e social;
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VIII. A universalizagcdo das obrigagdes e direitos urbanisticos para
todos os segmentos econdmicos e sociais da cidade,
independentemente de seu carater formal ou informal;

IX. A regulamentacao dos instrumentos de gestdo da cidade, necessarios
a garantia da participagéo e controle social;

X. A revitalizagcdo de areas e equipamentos urbanos estagnados,
decadentes ou em desuso;

Xl.Renovagdo urbana de areas degradadas ou de ocupagdo em
desconformidade com a dindmica projetada para o Municipio;

XIl. Ocupacéo prioritaria de lotes vagos e dos vazios urbanos, dentro do
processo de parcelamento e uso do solo urbano com infra-estrutura de
responsabilidade do empreendedor, permitindo a instalacdo de condominios
horizontais de acordo com regulamentagao municipal,

XII. A qualificagao, protecao, da bacia do ribeirdo Pirapitinga com a
criagao de uma APMA, dentro de um zoneamento ambiental municipal
e de um meio ambiente natural e construido, como os fundos de vales,
bosques, paisagens e vegetacao nativa;

XIV. Regulamentar os aspectos urbano-ambientais dos espacgos
verdes de todo o territorio municipal, valorizando as caracteristicas do
bioma, estabelecendo percentuais de area verde por tipificacdo de
gleba;

XV. A criagdao um plano sistematico de ordenamento e gestdo de
Parques e Areas verdes, qualificando atributos, cumprindo a legislacdo
e normas no sistema de gestdo e manejo desse segmento;

XVI. Criar mecanismos para que as zonas de protecdo e areas
demarcadas por programas de investimentos, recuperacao e incentivos
estabelecam em seus planos de manejo medidas mitigadoras de
compensacao ambiental, com ampla divulgacdo publica, anunciando a
funcao social dos investimentos;

XVII. A criagao de programas de educagao ambiental nas escolas, com
as campanhas permanentes voltadas a alfabetizacdo ambiental e

gestao de residuos sélidos;
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XVIII. Na promog¢édo da imagem da cidade com praticas ambientalmente
sustentaveis, ampliadas a todos os usuarios da estrutura urbano-
ambiental do Municipio, tais como a criagcdo de parques urbanos e
rurais, ciclovias, etc;

XIX. Na estética urbana, assegurando a beleza, insolagao, iluminagéao
e ventilacao das edificacdes;

XX. Na consolidacdo dos potenciais de desenvolvimento do
Municipio, especialmente a estruturagdo da cidade para as suas
potencialidades turisticas;

XXI. A fixacdo do pdlo de desenvolvimento regional das atividades

agro-industriais, no nucleo urbano Nossa Senhora de Fatima

(Grupinho);

XXII. A promocido de acesso a moradia para a populacido de baixa
renda;

XXIIl. A distribuicdo equitativa e funcional da densidade populacional

compativeis com a infra-estrutura, equipamentos e servigos urbanos;

CAPITULO Il
DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 4° - A cidade cumpre sua fungcdo social quando assegura a

populacao:

I. Condi¢cbes adequadas a realizacdo das atividades voltadas para o
desenvolvimento sustentavel em suas dimensdes econbmica, social,
ambiental e cultural;

1. Condi¢bes dignas de moradia;

[1l. O atendimento a demanda por servigos publicos e comunitarios da
populacao que habita, trabalha, atua ou visita o Municipio;

IV.A protegdo, conservagcdo e natural, para manté-lo sadio e
ecologicamente equilibrado;

V. A protegdo e a conservagao do patrimdnio historico-cultural, artistico,

ambiental, geoldgico e arqueoldgico;
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VI.A reabilitagcdo e readequacado de areas urbanas degradadas ou
estagnadas, com incremento do seu potencial edificavel e estimulos
para novos usos, habitacionais, comerciais, industriais, mistos e de
servigos, inserindo-as no Sistema Produtivo;

VII. A qualificacdo dos espacos publicos colocados a disposicao de
todos;

VIII. A integracao de todos os Nucleos Habitacionais, Povoados que
formam o Municipio;

IX.Condigbes de mobilidade em seu sentido universal, defesa social,
seguranga publica e acesso a equipamentos sociais, tais como de

saude e educagao.

CAPITULO 1lI
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 5° - A propriedade cumpre sua funcao social quando atende aos

seguintes requisitos:

|. E utilizada como suporte de atividades de interesse publico urbanistico;

I[I. Tem uso compativel com as condigbes de preservagdo ambiental e
cultural e de valorizagado da paisagem urbana;

[1l. Sua intensidade de uso e ocupacido € compativel com a infraestrutura,
equipamentos e servigos urbanos;

IV.N&o ameaca a seguranga e saude do usuario e da sua vizinhanga;

V. Valoriza e preserva os recursos naturais necessarios a qualidade de
vida urbana e rural, os mananciais, o sistema hidrografico, faixas
marginais e espagos publicos humanizados;

VI.Reabilita e da uso adequado as areas nao edificadas, ou subutilizadas;

VII. Utiliza racionalmente os recursos naturais, minerais e hidricos.

§ 1° - Sao atividades de interesse publico urbanistico aquelas inerentes

as funcdes sociais da cidade e ao bem-estar coletivo, incluindo-se habitacao,
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recreacao, lazer, producao, comércio de bens, prestacao de servigos,

transporte e mobilidade de pessoas e bens.

§ 2°- Sujeitam-se as sangdes previstas em lei os proprietarios de
iméveis urbanos que, por qualquer meio, artificio ou omissao, impegam ou
dificultem a realizacao de atividades de interesse publico urbanistico em sua

propriedade.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 6° - A politica urbana e ambiental de Caldas Novas sera executada
com base em todos os meios legais disponiveis, em especial mediante a

aplicagao dos seguintes instrumentos:

[. Instrumentos de Planejamento:

a) Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental 2019;

b) Revisdo da legislagdo ambiental e urbanistica sobre o parcelamento, a
ocupacao racional e o uso do solo, de edificagdes e posturas;

c) Planos, programas e projetos setoriais harmonicamente integrados;

d) Planejamento orcamentario (LOA, LDO e PPA).

II. Instrumentos fiscais e financeiros:

a) Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU);
b) Taxas e tarifas diferenciadas de servigos urbanos;

c) Contribuicdo de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais estratégicos;

e) Fundo municipal de desenvolvimento urbano e ambiental.

[1l. Instrumentos juridicos:

a) Serviddao administrativa;

)
b) Limitagdes administrativas;
) Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
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d) Instituicdo de zonas especiais de interesse social (ZEIS)

e) Parcelamento do solo, edificagao ou utilizagdo compulsoria;

f) Desapropriacao por interesse social, necessidade ou utilidade publica;
g) Outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;
h) Direito de superficie;

i) Direito de preempcéo;

j) Transferéncia do direito de construir;

k) Concesséo de direito real de uso;

) Operagdes urbanas consorciadas;

m) Regularizagao fundiaria;

n) Usucapido especial de imével urbano;

o) Estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhancga.

IV.Instrumentos administrativos:
a) Concessao de servigos publicos;
b) Constituicdo de estoque de terras;

) Aprovacédo de projetos de edificagdes, de parcelamento, condominios
horizontais, remembramento do solo, inclusive planos especiais de
interesse sécio-econdmico;

d) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao
institucional com entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos,
nacionais ou internacionais;

e) Parcerias publico-privadas.

Paragrafo unico - Os instrumentos acima poderdo também ser
aplicados para imoveis nao utilizados ou subutilizados em areas servidas por

infraestrutura urbana.

TITULO 1II
DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS
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Art. 7° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de
Caldas Novas é o instrumento basico do processo de planejamento e da
politica de desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio, de acordo e em

cumprimento ao disposto na sua Lei Organica.

Art. 8° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de
Caldas Novas é o conjunto normativo e estratégico da politica de
ordenamento territorial e ambiental, balizador das ag¢des dos agentes
publicos e privados na producao e gestao do territério, de modo a promover

uma cidade:

I. Mais ordenada e justa, que possibilite o acesso a moradia estavel e
permanente, aos servigos, infra-estruturas e equipamentos urbanos;
Il. Mais saudavel, harmoniosa e bela para satisfagdo dos seus habitantes

e que seja atrativa aos visitantes e aos investimentos produtivos.

Art. 9° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental,
como parte integrante do processo de planejamento municipal, sera

instrumentalizado por planos setoriais e leis especificas.

Paragrafo unico - Na sua elaboragao, o Plano Plurianual, as Diretrizes
Orgcamentarias e o Orgamento Anual incorporardo as diretrizes e prioridades

contidas no Plano Diretor 2019.

Art. 10 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de

Caldas Novas é fundamentado pelos seguintes principios:

I. Integracdo urbana, adequando as infra-estruturas fisicas e naturais;

I[I. Funcdo social da cidade, entendida como o direito de todos os
cidadaos a moradia digna, as infra-estruturas, equipamentos e servigos
publicos, como também ao patriménio ambiental, historico, geoldgico, e

cultural da cidade;
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VI.

Funcdo social da propriedade urbana, com énfase na adequacao da
intensidade de uso do solo a disponibilidade das infra-estruturas
urbanas, priorizando as condi¢des de preservagao da qualidade do
meio ambiente e da paisagem urbana, de forma a coibir a retencgéo
especulativa de imodveis que resulte na sua nao utilizacdo ou

subutilizacéo;

.Reconhecimento da diversidade espacial do Municipio, com nucleos de

povoamento afastados entre si e seu patrimdnio natural e construido
como elementos de identificagcdo urbanistica e ambiental, balizadores
do planejamento urbano, nos seus diversos niveis;

Importdncia dos espagos publicos como areas fundamentais e
insubstituiveis para a expressao da vida coletiva;

Gestao democratica do processo de ordenamento territorial e ambiental
de Caldas Novas com a participagdo da populagcdo, por meio de
associacoes representativas dos diversos segmentos da sociedade, na
formulacdo de propostas para implementacao, execucao, atualizacao e
revisdo do Plano Diretor, de forma a acompanhar sistematicamente a

dindmica da cidade.

CAPIiTULO Il
DA ESTRUTURAGAO ESPACIAL

Art. 11 - As estratégias de estruturagcao espacial e urbana do Municipio

de Caldas Novas devem considerar:

As caracteristicas morfolégicas, tipoldégicas e as vocagdes das suas
diversas partes, nucleos, bairros e povoagdes, que lhe conferem uma
especifica identidade urbanistica;

Os recursos naturais, os espagos publicos, as infra-estruturas
compativeis, saneamento basico e ambiental e o sistema viario como
elementos capazes de agregar as diversas areas urbanas em um

tecido conectado internamente contribuindo para uma maior
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racionalidade, equidade social, econbmica e espacial de toda a
coletividade;
[1l. O acesso da populagdo a adequados equipamentos publicos de saude,

educacao, cultura, esportes e lazer.

SEGAO |
DO AMBIENTE NATURAL

Art. 12 - Integram o ambiente natural:

I. O ar, a agua, o solo, o subsolo, a fauna e a flora;

I[I. Os ecossistemas significativos e indispensaveis a manutengdo da
biodiversidade e as manifestacdes fisionbmicas que representem
marcos referenciais da paisagem, devendo ser preservados e
conservados a fim de assegurar suas caracteristicas, identidade, além

de garantir a qualidade de vida urbana.

Art. 13 - A rede fluvial e as massas hidricas do Municipio constituem
elementos estruturadores do ordenamento territorial, compondo uma

infraestrutura natural formada pelos seus diversos tipos de corpos d’agua.

Art. 14 - As areas de grande valor ambiental, correspondentes, as
bacias hidrograficas, mananciais, sobretudo o Rio Pirapitinga e o Rio
Corumba, a Serra de Caldas devem ser resguardadas mediante uso racional
e estratégico de forma a garantir o desenvolvimento municipal, contemplando

suas demandas atuais e futuras.

SEGAO Il
DOS ESPAGOS PUBLICOS

Art. 15 - Os espacgos publicos formados pelas vias, logradouros, ruas,
pracas e parques, definidos como espagos abertos e democraticos,

apropriados livremente pela populacdo, sdo elementos fundamentais do
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espaco urbano, devendo compor uma rede de conexdo sistematizada que

favorecga os fluxos adequados de pessoas, bens e veiculos.

Art. 16 - As revisdes das legislagdes municipais de uso e ocupagéo do
solo terdo como uma das diretrizes urbanisticas a interacdo entre o espaco

publico e o privado.

Art. 17 - Os espacos publicos dedicados as atividades de saude,
educacao, cultura, esportes e lazer devem ser ampliados e requalificados,
priorizando as comunidades de baixa renda, com a garantia de infra-estrutura

adequada e valorizacdo da qualidade de vida das pessoas.

Art. 18 - As regides mais carentes ou desprovidas de equipamentos de
cultura, esportes e lazer serdo priorizadas para implantagdo de unidades

dessa natureza.

SEGAO Il
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTES

Art. 19 - A rede viaria e de transporte deve permitir e facilitar a
mobilidade e acessibilidade das pessoas, dos veiculos e das cargas a partir
de meios e modalidades que possibilitem suas integragbes e deslocamentos
entre as diversas partes do seu territério, em articulagdo com os demais

nucleos urbanos da sua vizinhanca.

Art. 20 - O Sistema de Transporte Urbano Municipal € o conjunto de
infraestruturas, veiculos e equipamentos utilizados para o deslocamento,
controle e circulagédo de pessoas, bens e animais na area urbana, que

possibilite as pessoas o acesso ao trabalho, servigos, bens e lazer.

Art. 21 - A politica de transporte sera direcionada para o

disciplinamento e a priorizagdo do transito e do transporte coletivo e seus
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vetores serdo a acessibilidade e a equidade no uso do espaco viario urbano
pela populagéo, tendo como diretrizes:

I. Ampliar e qualificar os corredores rodoviarios de ligagdo dos povoados
urbanos do Municipio, suas extensdes e integragcdes com outras areas
e povoados do seu entorno, em particular e de forma muito especifica
com o nucleo urbano Nossa Senhora de Fatima (Grupinho);

II. Redimensionar, padronizar e implantar paradas de transporte coletivo,
dentro de uma identidade urbanistica da cidade; priorizando a
localizacdo de paradas de 6nibus e subestagcdes nas proximidades de
equipamentos urbanos,

I1l. Considerar o sistema de transporte de passageiros como balizador do
adensamento urbano e indutor da ocupacido de terrenos e imédveis
vazios ou subutilizados, nucleos agro-industriais, de servigos e
conjuntos habitacionais;

IV.Incentivar o transporte ndo motorizado com a implantagao e priorizagcéao
de passeios urbanos seguros para os pedestres, ciclovias, ciclofaixas e

bicicletarios.

Art. 22 - Deverdo ser contemplados os parametros para avaliagéo e
controle da qualidade da prestacdo de servicos de transporte coletivo,
ordenamento no transporte complementar, redefinicdo de anéis tarifarios
(novas linhas) de forma a atender satisfatoriamente as demandas existentes

e projetadas.

Art. 23 - As calgcadas e vias de acesso a todos os equipamentos e
logradouros publicos devem se adequar as normas construtivas especificas,
a serem definidas em Lei, facilitando o acesso as pessoas com dificuldade de

locomocgéo e necessidades especiais.

Art. 24 - O sistema viario no ambito municipal deve ser ordenado com
o objetivo de formar uma malha composto por 4 (quatro) categorias de vias

hierarquizadas:
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I. Vias Macro Arteriais;
Il. Vias Coletoras;
[1l. Rodovias Vicinais (Municipais);

IV.Vias Locais.

§ 1° - As Vias Macro Arteriais correspondem aos segmentos das
rodovias estaduais que cortam zonas urbanas ou rurais, fazendo as ligacdes
interurbanas e regionais, podendo comportar grandes volumes de trafego,

devendo priorizar as condi¢cdes de fluidez e mobilidade dos veiculos.

§ 2° - As Vias Coletoras correspondem as vias de ligagao entre as Vias
Macro Arteriais, Vicinais e Locais e as vias de acesso aos povoados, bairros
e areas de atividades produtivas, comportando volumes moderados de
trafego, devendo assegurar condicdes razoaveis de mobilidade e

acessibilidade urbana.

§ 3° - As Rodovias Vicinais correspondem as vias de acesso aos
povoados e unidades produtivas do meio rural, devendo atender as
necessidades especificas e permanentes da Zona Rural do Municipio de

Caldas Novas.

§ 4° - As Vias Locais correspondem a densa malha do tecido urbano,
recebendo baixos volumes de trafego, devendo valorizar a circulagao dos

pedestres e dos veiculos ndo motorizados.

Art. 25 - Classificam-se como Vias Macro Arteriais:
. GO-139/217: de acesso a Piracanjuba e Goiania através da BR-153;
1. GO-139: de acesso a Marzagao e regido Sudeste;
[1l. GO-213: ligagdo a Morrinhos e a Ipameri;

IV.GO -309: ligacédo a Pires do Rio, com conexao a Brasilia-DF.

Art. 26 - Classificam-se como Vias Coletoras aquelas que

correspondem aos trechos urbanos situados nas seguintes localidades:
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No Distrito sede do Municipio de Caldas Novas:
a) Av. Bento de Godoy;
b) Av. Santo Amaro;
c) Anel Viario.
Art. 27 - As Rodovias Vicinais correspondem as vias de acesso aos
povoados e assentamentos rurais, servindo para garantir os deslocamentos

de pessoas e bens produzidos nessas localidades.

Paragrafo unico - As rodovias mencionadas no caput serao objeto de
plano especifico de forma a buscar, com sua otimizagcdo e funcionamento
permanente, o fortalecimento da atividade rural do Municipio de Caldas

Novas.

Art. 28 - As Vias Locais correspondem as demais vias urbanas, nao

classificadas como Vias Macro Arteriais ou Vias Coletoras.

Art. 29 - As pistas laterais locais das Vias Macro Arteriais, deverao ser

tratadas como Vias Coletoras.

SEGAO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 30 - A Politica e o Plano Municipal de Saneamento Ambiental
serdo objetos de processos especificos em integracdo com o Conselho

Gestor de Saneamento Ambiental a ser criado.

Paragrafo unico - As diretrizes gerais para o Saneamento Ambiental
no Municipio de Caldas Novas serdo regidas pelas deliberagdes do Conselho
Gestor de Saneamento Ambiental, a ser convocada no prazo de 180 (cento e

oitenta) dias apds a publicagao desta Lei.

SECAO V
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DA ACESSIBILIDADE AOS EQUIPAMENTOS E SERVIGOS PUBLICOS

Art. 31 - Os equipamentos e servigos publicos de saude, educagao e
lazer deverdo ser distribuidos espacialmente de modo a facilitar seu uso por
toda a populacgao.

Art. 32 - A instalagdo de novos equipamentos de saude, educagao e

lazer devera considerar:

I. A reducgédo da distancia dos deslocamentos entre nucleos habitacionais
e esses equipamentos de atendimento local; e

[l. A priorizagao dos bairros e areas mais densamente povoadas.

SEGAO VI
DA POLITICA E DO PLANO SETORIAL MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 33 - A Politica e o Plano Setorial de Habitagcdo serdo objetos de
planos especificos, alinhados ao Conselho de desenvolvimento Urbano e ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e deverao ter como diretrizes:

I. investir em infra-estrutura urbana para promover condicdo de moradia
digna as comunidades desprovidas deste servico;

[1. definir em legislagdo prépria critérios para democratizar e aperfeigoar o
acesso a infraestrutura urbana existente, promovendo
preferencialmente o adensamento dos corredores de transportes
coletivos;

[1l. n&o incentivar a ocupacao irregular de lotes com a produgédo de novas
unidades habitacionais em areas dotadas de infraestrutura, que nao
sejam consideradas de risco, através de programa de habitacdo de
interesse social;

IV.promover a moradia digna, prioritariamente mais proxima ao local de
trabalho, através de projetos alternativos e construgcdo de nucleos
habitacionais com localizagcdo estratégica, de forma a reduzir

deslocamentos casa-trabalho-casa.
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SEGAO VII
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, DO TURISMO E DA CULTURA

Art. 34 - Serdo diretrizes para o desenvolvimento e localizagdo de

atividades produtivas, econémicas, de turismo e de cultura:

|. criar pontos de atratividade com implantacdo de equipamentos para
turismo, eventos, negocios e religioso;

[I. ampliar as atividades econémicas do Municipio de Caldas Novas,
especialmente no setor agroindustrial ndo poluente, e de servigos em
areas ainda nao adensadas como no povoado de Nossa senhora de
Fatima (Grupinho);

[1l. implementar operagdes e projetos urbanos acoplados a politica fiscal e
de investimentos publicos, voltados a interferir nos critérios de decisao
locacional das empresas, com o objetivo de ampliar o nivel de emprego
e renda dos municipes;

IV.investir em infra-estrutura e logistica, principalmente nos setores de
transporte, de forma a facilitar a localizagcdo de atividades econOmicas

descentralizadas nos bairros periféricos.

SEGAO VIII
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 35 - O parcelamento, o uso e a ocupacgao do solo deve se adequar
a oferta de infraestruturas urbanas, garantindo um padrdo de

desenvolvimento compativel com a elevacao do nivel de urbanizacao.

Art. 36 - A valorizagcdo imobiliaria decorrente dos padrées de
parcelamento, uso e ocupacao do solo urbano definidos pelo Plano Diretor,
bem como dos investimentos publicos em infra-estruturas urbanas, deve ser

sempre apropriada e direcionada coletivamente.

CAPITULO 1lI
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DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 37- Fica mantida, de forma integrada, a divisdao do territério do
Municipio de Caldas Novas com o objetivo de formar unidades espaciais e
zonas homogéneas compativeis e adequadas para aplicagcdo dos
instrumentos existentes de controle urbanistico, com observacdo das
seguintes diretrizes:

I. Adotar segmentos de linhas limitrofes de setores censitarios, de bairros
ou localidades e de limites entre loteamentos, bem como linhas ja
materializadas em campo, como os cursos d’agua e as vias urbanas;

[I. Guardar correspondéncia com a toponimia e identidade tradicional
adotada pela legislagdo municipal de uso e ocupagédo do solo ou de

dominio publico.

CAPITULO IV
DAS MACROZONAS

Art. 38 - Para efeito de gestdo urbanistica, o perimetro urbano do
Municipio de Caldas Novas esta dividido em macrozonas, definidas em
legislagdo propria, denominada em Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do

Solo.

CAPIiTULO V
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 39 - Nas macrozonas, referidas no artigo anterior, estado
localizadas as areas especiais, as quais em decorréncia de suas destinagdes

terao tratamento urbanistico diferenciado.

§ 1° - As areas especiais mencionadas no caput deste artigo tém a
seguinte classificagao:
I. ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social;

[I. Zonas Especiais de Interesse Ecoldgico;
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IV.Zonas Especiais de Consolidagao Estratégica;

|. Zonas Especiais Agricolas-Florestais;

V. Zonas Especiais de Dinamizag¢ao Urbanistica;
VI.Zonas Especiais de Ocupacao Prioritaria; e

VII. Zona Especial Industrial de Caldas Novas.

§ 2° - Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a declarar outras
areas, como especiais, sempre que a dinamica territorial assim o exigir ou

para atender a diretrizes de planos especificos.

SEGAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 40 - As ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social sao
conceituadas como assentamentos habitacionais surgidos espontaneamente
e consolidados ou espagos vazios, onde sao estabelecidas normas
urbanisticas especiais, no interesse social de promover a sua regularizagao

juridica e a sua integragao na estrutura urbana.

§ 1° - Nao serdo consideradas Zonas Especiais de Interesse Social
assentamentos habitacionais localizados:
I. Sob viadutos e pontes;
[1. Dutos de infraestrutura de um modo geral e troncos d’agua e esgotos;
lIl. Areas que oferecam risco a saude e & seguranca de seus habitantes;

IV.Exclusivamente em logradouros publicos.

§ 2° - As ZEIS estao classificadas em 3 (trés) tipos:

I. ZEIS - 1 — S&o os assentamentos habitacionais a regularizar e
requalificar como bairros, que reunam, cumulativamente, as seguintes
caracteristicas:

a) estejam destinados preponderantemente ao uso residencial;
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b) sejam habitados preponderantemente por pessoas de baixa renda
familiar;

c) nao dotados de servicos de infra-estrutura basica ou possuam servigos
de infra-estrutura basica deficientes;

d) habitados por 25 (vinte e cinco) ou mais familias que comprovem
residir no local ha 5 (cinco) anos, no minimo;

e) passiveis de regularizagado e urbanizacao.

I[I. ZEIS - 2 — Sao areas vazias, subutilizadas a serem destinadas a
producdo de lotes, cuja identificagdo encontra-se definida por lei
especifica;

[1l. ZEIS - 3 — S&o os conjuntos de habitagbes localizados em areas de
risco, passiveis de realocacao, em complementaridade com as ZEIS-2,
com a introdugdo de novos usos nas areas por eles anteriormente

ocupadas.

SEGAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE ECOLOGICO

Art. 41 - As Zonas Especiais de Interesse Ecoldogico sdo as areas do

bioma cerrado constituido de mata nativa, de relevante interesse ambiental.

Paragrafo unico - As Zonas Especiais de Interesse Ecoldgico,
Reservas Ecolégicas e Serra de Caldas, ja protegidas por legislagao

estadual, serédo objeto de rigoroso cadastramento, pesquisa fundiaria.

SEGAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS AGRICOLAS-FLORESTAIS

Art. 42 - As Zonas Especiais Agricolas Florestais sdo as areas néo
urbanizaveis, de uso predominantemente rural especificadas no zoneamento

ambiental do Municipio de Caldas Novas.
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Paragrafo unico - Deverdo integrar a barreira florestal e cinturdo
verde, em grande parte, as areas classificadas pelo Plano Diretor de Caldas
Novas, a serem estimuladas para o reflorestamento, os usos rurais e de
lazer, clubes campestres, parques esportivos, sitios de recreio, industrias
rurais isoladas, cemitérios, hortos, jardins botanicos, estagdes de tratamento

de efluentes e residuos, aterros sanitarios.

SECAO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE CONSOLIDAGAO ESTRATEGICA

Art. 43 - As Zonas Especiais de Consolidacdo Estratégica sédo areas
nas quais predomina o uso industrial e serdo objetos de planos especificos
de reurbanizacgao, visando:

. Promover a dinamizagdo econbémica dos espagos através das
diversidades dos usos industriais ndao poluentes, logisticos, culturais,
institucionais, comerciais e de servigos;

[l. Incentivar a ocupacdo do Distrito Industrial de Caldas Novas, e
consolidar o distrito agro-industrial do povoado Nossa Senhora de
Fatima (Grupinho);

[1l. Respeitar a qualidade ambiental com a valorizagdo de areas de

amenidades paisagisticas.

§ 1° - As areas vazias as margens das vias macro arteriais poderao
constituir condominios industriais, comerciais e de servigcos, visando o
desenvolvimento de atividades econdOmicas diversificadas, exceto, aquelas
situadas na zona de recarga do lengol hidrotermal, situadas na Zona de

Preservacao Hidrica.

§ 2° - Para a constituicdo de condominios industriais, comerciais e de
servigos, os equipamentos devem possuir area minima de 3ha (trés hectares)

e ser servido por via coletora e com ETE (Estagdo de Tratamento de Esgoto).

SECAO V
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ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZAGAO URBANISTICA

Art. 44 - As Zonas Especiais de Dinamizag¢do Urbanistica sdo as areas

reconhecidas como eixos de atividades multiplas localizadas na area urbana,

lindeiras as Vias Macro Arteriais onde se concentram atividades urbanas

diversificadas e, dentro das diretrizes estabelecidas no artigo 3° desta Lei, o

Municipio ira:

d)

Adotar novos parametros de ocupacédo e remembramento do solo para

NoOvos usos e equipamentos de porte e abrangéncia regional;

. Ampliar a oferta de infra-estrutura de forma compativel com o novo

padrao de ocupacao desejada;
Priorizar a implantagdo de grandes equipamentos e usos institucionais
de interesse regional nas areas de saude, defesa social, seguranca,

educacao, servigos publicos, lazer, negécios e abastecimento;

.Apoiar e estimular a implantacdo de condominios horizontais

habitacionais que apresentem as seguintes caracteristicas:

sejam empreendimentos inovadores;

tenham sido elaborados a partir de projetos estruturados para prevenir
e ampliar a segurancga da cidade;

sejam dotados de infraestrutura propria de forma n&o concorrencial
com as existentes, construidas pelo Poder Publico;

possam contribuir para o estabelecimento de uma cultura pacifica.

SECAO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE OCUPAGAO PRIORITARIA

Art. 45 - As Zonas Especiais de Ocupacao Prioritaria sdo areas

by

destinadas, prioritariamente, a construcdo de conjuntos habitacionais ao

longo dos corredores do sistema de transporte urbano e serdo objetos de

planos urbanisticos setoriais, que obedecerao as diretrizes a seguir:

Incentivar o uso habitacional;

Promover a complementaridade das infra-estruturas nestas areas;
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[1l. Empregar os instrumentos de utilizagdo compulséria, tributagéo
progressiva, desapropriagcdo e direito de preempcao previstos na Lei
Federal n°® 10.257/2001, para fins de programas habitacionais;

IV.Promover o ordenamento da expansao urbana com hierarquizacado do

sistema viario.

CAPITULO VI
APLICAGAO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 46 - Na perspectiva do cumprimento da Fung¢éo Social da Cidade e
da Propriedade, da valorizagdo e aproveitamento do patrimdnio imobiliario
urbano e da preservacao dos bens culturais e ambientais, localizados em
Zonas Urbanas e Urbanizaveis do Municipio de Caldas Novas, serao
criteriosamente aplicados os instrumentos urbanisticos da politica de
producdo e organizagao do espaco, a seguir:

I. O parcelamento compulsorio;

I1. A edificacdo compulsoria;

[1I. A utilizagcdo compulsoéria;

IV.O IPTU progressivo;

V. A desapropriagéao;

VI. O direito de preempcao;

VII. A outorga onerosa;

VIII. A alteracao do uso do solo;
IX. A operagado urbana consorciada; e

X. A transferéncia do direito de construir.

Art. 47 - O Municipio promovera a regularizacao juridico-fundiaria dos
assentamentos de baixa renda, mediante os seguintes instrumentos:
I. Usucapiao especial de imdvel urbano;
[1. Concesséao do direito real de uso;

[1l. Concesséao de uso especial para fins de moradia.
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Paragrafo unico - Para os assentamentos que tenham sido objeto de
intervencao urbanistica ou que tenham definidos seus parcelamentos a partir
de planos, programas e projetos habitacionais de interesse social,
preferencialmente, sera promovida a regularizagdo fundiaria do caput,

através de acdes coletivas.

SEGAO |
DO PARCELAMENTO, DA EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA,
DA TRIBUTAGAO PROGRESSIVA E DA DESAPROPRIAGAO COM
PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 48 - O parcelamento, a edificacdo ou utilizacdo compulsoria,
tributacao progressiva e a desapropriagdo de que trata o artigo 182, § 4°, da
Constituicdo Federal, serdo aplicados de forma criteriosa e incidirdo sobre:

I. Imboveis que ndo estejam atendendo a fungédo social da propriedade
urbana, definida no Artigo 5° desta Lei;

Il. Imdveis vazios ou subutilizados, degradados, deteriorados, sem uso ha
mais de 5 (cinco) anos dos servigos de agua e/ou luz ou em débito com
o IPTU;

[1l. Terrenos vazios ou sub-ocupados, isto €, com ocupacao inferior ao
Coeficiente e aproveitamento Minimo, e que estejam ha mais de 5
(cinco) anos em débito com o IPTU.

IV.Imboveis vazios ou subutilizados localizados em areas com

disponibilidade de infraestrutura e servigos publicos.

Paragrafo unico - Os instrumentos de que trata este artigo ndo serao
utilizados sobre terrenos e edificagbes de até 360m2 (trezentos e sessenta
metros quadrados) cujos proprietarios ndao possuam outro imoével no

Municipio.
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Art. 49 - Os instrumentos de que trata o artigo 46, incidirdo em imédveis
nas seguintes condigdes:
I. Lotes ou glebas nao edificadas;
Il. Lotes, glebas e edificagdes subutilizados;
[1l. Edificacdes deterioradas, apdés emissao de Decreto municipal,

identificando o setor ou bairro.

§ 1° - Consideram-se edificagbes subutilizadas aquelas que se
encontram sem consumo dos servigos de agua e/ou eletrificagcdo ha mais de

5 (cinco) anos.

§ 2° - Consideram-se edificagdes deterioradas aquelas que apresentem
riscos a seguranca dos seus usuarios, aos imoveis vizinhos ou contribuam
para a deterioracdo da imagem do Municipio de Caldas Novas, devidamente

atestado mediante parecer emitido pelo 6rgao fiscalizador da municipalidade.

Art. 50 - Identificados os iméveis que ndo estdo cumprindo a funcao
social da propriedade, o Municipio de Caldas Novas devera notificar os seus
proprietarios para que promovam, no prazo de 2 (dois) anos:

I. O parcelamento, a edificagdo ou recuperagao cabiveis;

Il. A utilizagdo efetiva da edificagao.

Art. 51 - Esgotado o prazo a que se refere o artigo anterior, o Municipio
de Caldas Novas devera dobrar, de forma progressiva, a aliquota do IPTU do

exercicio anterior até atingir o limite maximo de 15% (quinze por cento).

§ 1°- A aplicacao da aliquota progressiva de que trata este artigo sera
suspensa imediatamente, a requerimento do contribuinte, a partir da data em
gque seja iniciado o processo administrativo de parcelamento ou iniciada a
edificacdo ou utilizacao ou a recuperacao, mediante licenca municipal, sendo
restabelecida em caso de fraude ou interrupgdo, quando nao requerida e

justificada pelo contribuinte.
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§ 2° - Lei especifica dispora sobre os processos de interrupgéo,
suspensao e restabelecimento da aliquota progressiva de que trata o

paragrafo anterior, e das penalidades cabiveis em caso de dolo ou fraude.

Art. 52 - Ultrapassado o prazo final de que trata o artigo anterior, os
imoveis que nao estejam cumprindo a fungcao social da propriedade urbana
deverao ser desapropriados, na forma prevista no artigo 182, § 4°, inciso lll,
da Constituicdo Federal, em conformidade com a regulamentacé&o do Estatuto
da Cidade.

§ 1° - O Municipio mediante prévia autorizagcdo do Senado Federal,
emitira titulos da divida publica, com prazo de resgate de até 10 (dez) anos,

para pagamento do prego da desapropriagao prevista neste artigo.

§ 2° - O pagamento sera efetuado em 10 (dez) anos mediante parcelas
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os

juros legais.

Art. 53 - Os imdveis desapropriados serao utilizados para a construgéao
de habitagbes populares ou equipamentos urbanos, podendo também ser

alienados a particulares, mediante prévia licitacao.

Paragrafo unico - No caso de alienagado, os recursos obtidos devem

ser destinados a programas habitacionais.

Art. 54 - O Municipio instituira instrumentos de regulagdo para
estimular a producao de Habitagcdo de Interesse Social em terrenos vazios ou
imoveis subutilizados localizados em areas dotadas de infraestrutura,
priorizando as familias que ocupem areas improprias para edificacdo ou em

situacao de risco.

SEGAO Il
DO DIREITO DE PREEMPCAO
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Art. 55 - O direito de preempcao podera ser exercido em todos os
imoveis de propriedade privada, em processo de deterioracdo ou em débito
com o IPTU e sem uso ha mais de 5 (cinco) anos, independentemente da

zona urbana onde esteja localizado.

Art. 56 - O Municipio exercera o direito de preempg¢ao para aquisi¢cao
de imoveis ndo edificados com superficie superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) nas seguintes condigdes:
I. Terrenos e quadras contiguas de ambos os lados das linhas de
transporte coletivo,

[I. Quadras contiguas as ZEIS.

Paragrafo unico - Os iméveis referidos no caput deste artigo teréo as
seguintes destinacgodes:

a) execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

O

constituicao de reserva fundiaria;

O

)

)

) ordenamento da expansao urbana;

) implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
)

d
e

criacao de espacgos publicos e areas verdes;

—h

) projetos especiais de geragcdao de emprego e renda.

Art. 57 - O Municipio de Caldas Novas deve notificar os proprietarios

dos imoveis quando encontrados nas situagdes previstas no artigo anterior.

Art. 58 - O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o
imovel, para que o Municipio de Caldas Novas, no prazo maximo de 30

(trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° - A notificacdo mencionada no caput deste artigo sera anexada
proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do

imoével, da qual constara precgo, condicdes de pagamento e prazo de validade.
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§ 2° - O Municipio de Caldas Novas fara publicar, em seu Diario Oficial
Eletrbnico, e em um jornal de grande circulagdo, edital de aviso da
notificacdo recebida nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do

imével nas condi¢gdes da proposta apresentada.

§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacgéo,
fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas

condicdes da proposta apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento

publico de alienacdo do imével.

§ 5° - A alienagdo processada em condi¢des diversas da proposta

apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° - Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir
o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na

proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SEGAO Il
DA OUTORGA ONEROSA

Art. 59 - O Poder Executivo cobrara a titulo de outorga onerosa a area
de construcdo que exceda o limite definido pelo Coeficiente de

Aproveitamento do setor.

Paragrafo unico - O valor do metro quadrado de construgéo
correspondente ao solo criado, assim como as condicdes em que serao
aprovadas as constru¢gdes que se requerer a outorga onerosa, serao

regulamentadas por Lei especifica.
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Art. 60 - Quando da utilizagdo da outorga onerosa, a expedi¢gdo da
licenca de construgcdo estara subordinada ao total pagamento da taxa de
outorga, que devera ocorrer no prazo maximo de até 6 (seis) meses apos a

aprovacao do projeto de construgéo.

Art. 61 - Os recursos financeiros auferidos na outorga onerosa, assim
como os das operagdes com certificados adicionais de construcao,

constituirdo receita do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

SEGAO IV
DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Art. 62 - Considera-se Operagado Urbana Consorciada o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico e/ou em conjunto
com outros Municipios, Estado ou Unido, com a participagao de proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar, em uma area, transformacg¢des urbanisticas estruturais, melhorias

sociais e valorizagao ambiental.

Paragrafo unico - Enquadram-se ainda na categoria de Operagéo
Urbana Consorciada, as intervengbes urbanisticas de grande porte, que
exijam a cooperagdo entre o Poder Publico, os interesses privados e da
populagao envolvida, e que possam implicar entre outras medidas:

a) na modificacdo de indices e caracteristicas do parcelamento, uso e
ocupacao do solo, bem como alteracbes de normas edilicias,
considerando o impacto ambiental delas decorrentes;

b) na regularizagcdo de construgdes, reformas e ampliagbes executadas

em desacordo com a legislagao vigente.

Art. 63 - Cada operacao consorciada sera definida em Lei Municipal
especifica, contendo o plano de operagdo urbana consorciada, com no
minimo:

I. Definicdo da area;
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Il. Finalidades da operacao;

[1l. Programa basico de ocupacao;

IV.Programa de atendimento econbmico e social para a populacédo
diretamente afetada pela operacgéo;

V. Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, titulares de aforamento e
Investidores privados em fungcao dos beneficios previstos nos incisos |
e |l do artigo anterior;

VII. Forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado

com representacao da sociedade civil.

Art. 64 - O Municipio de Caldas Novas promovera e estimulara a
viabilizacdo de Operagdes Urbanas Consorciadas nos bairros centrais da

cidade e em areas especiais de interesse urbanistico.

Art. 65 - O Municipio promovera Opera¢cdes Urbanas Consorciadas,
priorizando o atendimento habitacional ou o reassentamento de familias de
baixa renda dos assentamentos precarios da proximidade, mediante a
regularizacao urbanistica e fundiaria e aproveitamento de areas vazias ou

imoéveis subutilizados para a produc¢ido de Habitacdo de Interesse Social.

SEGAO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 66 - O Poder Executivo podera emitir, em favor do proprietario de
imoével urbano, privado ou publico, certificado de autorizagdo para exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
previsto no Plano Diretor ou em legislacao dele decorrente, quando o referido
imével for considerado necessario para fins de:

I. Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
II. Preservacao quando o imével for considerado de interesse histoérico,

[11. Cultural, social e ambiental;
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IV.Servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao e habitagcéo

de interesse social.

Art. 67 - Permitir a criteriosa aplicacdo da transferéncia do direito de
construir para todos os imoveis, que vierem a ser classificados como Imodvel
Especial de Preservacédo- IEP e Imével de Preservacdo de Area Verde -
IPAV, excluidos os bens tombados e os bens pertencentes a Unido, ao

Estado e ao Municipio.

Paragrafo unico - Os critérios de aplicagcdo da Autorizagdo de
Transferéncia do Direito de Construir serdo estabelecidos em Lei especifica,
que regulamentara:

I. A forma e os procedimentos para efetividade deste instrumento;

[I. A operacionalizagao dos certificados para transferéncia do direito de
construir;

[1l. Os prazos;

IV.Os registros; e

V. As obras de restauro e conservacao no imével que transfere.

Art. 68 - A transferéncia do direito de construir podera ser autorizada
ao proprietario em troca de imovel destinado a implantacdo de equipamentos
urbanos ou comunitarios, bem como para a execugdo de programa

habitacional.

Paragrafo unico - A autorizacdo de que trata este artigo sera
concedida até o limite do valor monetario integral da area total do imével, em

observancia ao disposto nesta Lei.

SECAO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 69 - O Municipio de Caldas Novas facultara ao proprietario de area

atingida pela compulsoriedade do parcelamento ou da ocupag¢édo do solo o
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estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizagcao

financeira do aproveitamento do imovel.

§ 1° - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizacédo ou edificacao por meio do qual o proprietario transfere
ao Municipio seu imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe como

pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imovel antes da execugao das
obras, observado o disposto no paragrafo 2°, do artigo 8°, da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO VII
DO PLANO DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

Art. 70 - As propostas e diretrizes a seguir enumeradas representam a
sintese do resultado das audiéncias publicas realizadas com a sociedade
civil, correspondentes a temas como: “areas de uso e ocupagao do solo”,

M

“meio ambiente e saneamento ambiental”, “zona rural” e “gestao urbana”.

SEGAO |
DAS DIRETRIZES DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 71 - As diretrizes de mobilidade e acessibilidade urbana, na escala
local, objetiva o deslocamento seguro de pessoas e bens e deve atender aos
seguintes parametros:

I. Implantacédo de vias coletoras para transporte de cargas;
Il. Elaboragéo de projeto cicloviario;
[1l. Programa de recuperagao e manutengao de vias vicinais;

IV.Plano setorial de rotas acessiveis.

SECAO II
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DAS DIRETRIZES DE HABITABILIDADE

Art. 72 - As diretrizes para os programas integrados de habitagédo e
saneamento basico e ambiental deverdo considerar a eliminacao das

moradias em areas de risco e condi¢cdes de insalubridade e atender a:

I. Programas de melhoria da habitagao;

II. Politicas para as Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social;

[1l. Politicas de regularizagao fundiaria;

IV.Programas habitacionais para familias de renda até 3(trés) salarios
minimos;

V. Programas de erradicagcdo de moradias em areas de risco;

VI.Programas de habitagcédo social para a area rural;

SEGAO III
DAS DIRETRIZES PARA A AREA RURAL

Art. 73 - As diretrizes do programa de incentivo a produgéo agricola
deverao prever acdes de apoio ao pequeno agricultor e fomento a projeto de
desenvolvimento da cadeia produtiva rural e contemplarao:

I. A instituicdo de uma producao diversificada para a area rural,

[1. A implantagao de politica de regularizagao fundiaria;

[1I. A elaboracdo de diagndstico agroflorestal de desenvolvimento
sustentavel;

IV.A implantacdo de programa de saneamento ambiental integrado para
preservacao das areas de mananciais;

V. O desenvolvimento do turismo rural;

VI. A instituicao de programa de reflorestamento; e

VII. A promogdo de programa de incentivo ao escoamento da

producdo através da instalacao de central de abastecimento.

SEGAO IV
DAS DIRETRIZES PARA EMPREGO E RENDA
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Art. 74 - As diretrizes para os programas de geragdo de emprego e

renda, bem como a capacitacdo de mao-de-obra para aproveitar a oferta de

empregos e negocios advindo dos investimentos do Complexo Hoteleiro e da

Construcao Civil, bem como para valorizar a capacidade empreendedora dos

artesaos e pequenos empresarios, contemplarao:

Capacitagao de inclusao digital;
Formacao continuada para o turismo de referéncia,
Incentivo ao empreendedorismo, inclusive buscando a participagcdo da

economia local nos projetos em parceria com outros investidores;

.Busca de valor agregado ao processo produtivo local, através da

incorporagao de design que confirme a Cidade de Caldas Novas como

uma grife, como a Maior Estancia Hidrotermal do Mundo.

. criagao de espacgos de valorizagao da méao de obra artesanal.

SECAO V
DAS DIRETRIZES PARA O TURISMO

Art. 75 - A valorizagdo e ampliagdo do destino turistico da Cidade de

Caldas Novas serao objeto do Plano Setorial do Turismo, com aplicagédo de

investimentos publicos e privados.

VI.

Disciplinar o comércio informal;

Monitorar os indices ambientais, com garantia de nivel desejavel de
sustentabilidade e harmonia do ecossistema;

Confirmar o destino “Caldas Novas” internacionalmente, e com

identidade peculiar;

.Qualificar a infraestrutura urbana de forma a atender as demandas

internas e externas esperadas, elevando sua qualificacdo e de todos os
produtos que o Municipio possa ofertar com a marca “Caldas Novas”
como selo de qualidade;

Construir uma imagem de qualidade do produto turistico;

Qualificar e certificar a oferta de mao de obra local para mercado de

trabalho do turismo;
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VII. Incentivar agdes integradas entre o setor publico e a iniciativa
privada;

VIII. Estimular a certificacdo e qualidade dos servicos e equipamentos
turisticos;

IX.Captar e implementar projetos turisticos estruturadores;

X. Firmar convénios com Instituicbes de Ensino Superior e ONG's —
Organizagcdes Nao Governamentais;

XI. Ampliar o fluxo, perfil e taxa de permanéncia dos turistas;

XII. Criar roteiros ciclisticos nos fins de semana e feriados;

XIII. Implantar o programa de turismo ambiental nas trilhas existentes na
Area de Protecao aos Mananciais, no Parque Estadual Serra de Caldas, na
represa do Corumba, incentivando sua visitacdo, através de passeios

monitorados;

XIV. Implantar o Circuito Caldas Novas Rural;

XV. Criar a campanha de conscientizacao turistica: “Receba bem o turista”;
XVI. Capacitar e qualificar a mao-de-obra empregada no turismo;

XVIL. Resgatar o Turismo Salde com a instalagdo do Museu das Aguas

Quentes para divulgagao das propriedades terapéuticas das aguas de Caldas
Novas, incentivar o Turismo religioso, na Igreja Nossa Senhora de Salete;
XVIILI. Incentivar o surgimento de SPAS, clinicas de repouso, clinicas de
recuperacao de alcodlicos e dependentes quimicos.

XIX. Criar area de estacionamento e instalagdo de sanitarios publicos,
inclusive com area de descanso e piquenique;

XX. Criacéo de ciclovias da cidade até o lago;

XXI. Criar a Praga das Aguas Quentes, revitalizando o local, com a
construcéo de laminas d’aguas, e fonte luminosa e local para estacionamento
incorporando o prédio da Prefeitura e o seu entorno neste projeto de

paisagismo.

SEGAO VI
DAS DIRETRIZES DE GESTAO URBANA DOS PROGRAMAS DE
CONTROLE E FISCALIZAGAO DE POLITICAS PUBLICAS
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Art. 76 - Para a eficacia do controle social das politicas publicas,

mediante a utilizagcdo dos instrumentos de gestdao democratica, da boa

governanga, aprimoramento e ampliacdo de processos e foruns de

intermediacado, serdo adotadas as seguintes diretrizes:

Ouvir a sociedade civil através do CDU (Conselho e desenvolvimento
Urbano) em todos processos de politicas publicas, especialmente os de

gestao urbana;

. Capacitar técnica e civicamente os conselheiros, de forma a manter o

processo de formacao continuada desses atores, em todos os
segmentos sociais de controle;

Unificar conselhos afins, como forma de otimizar o controle social e o
acompanhamento das politicas publicas por parte da sociedade civil

organizada.

SEGAO VII

DAS DIRETRIZES PARA MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 77 - As diretrizes dos programas de meio ambiente e saneamento

ambiental devem obedecer aos principios da intersetorialidade e também:

VI.

Universalizar o acesso aos sistemas de agua, esgoto, drenagem e
residuos soélidos do Municipio dentro do Plano Municipal de

Saneamento Ambiental integrado;

. Preservar as areas de protegcdo de mananciais;

. Priorizar projeto de saneamento basico integrado nas bacias do

Ribeirdao de Caldas, cérrego do agude;

.Implantar e reestruturar a usina de tratamento e beneficiamento de

residuos sélidos produzidos no Municipio de Caldas Novas;

. Instituir programas de arborizag¢édo das vias urbanas;
Implantar sistema de controle e monitoramento dos indicadores
ambientais.

SUBSEGAO UNICA
DAS AGUAS DE CALDAS NOVAS
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Art. 78 - As diretrizes dos programas voltados para a bacia hidrografica
onde se encontra o Municipio estdo focadas no reconhecimento da
importancia do lengol aquifero termal para a cidade e seguirdo as seguintes

orientacgoes:

I. A importdncia da cota 750m, como area de recarga do lencgol
hidrotermal, e as restricbes que devem permanecer, quanto a sua
ocupacao e uso;

[1. Exploragao turistica sustentavel de sua bacia hidrografica;

[1l. Controle da balneabilidade das aguas termais e potabilidade nas areas

de mananciais.

SEGCAO VIII
DAS DIRETRIZES PARA A MELHORIA DA QUALIDADE DE VIDA

Art. 79 - As diretrizes dos programas de melhoria da qualidade de vida
da populacgao total devem atender ao contido no inciso Il, do Artigo 2°, desta
Lei, com énfase para:

I. Priorizar a implementagdo do Plano Municipal de Saneamento
Ambiental, com a ampliagdo da rede coletora de esgoto da cidade,e a
instalacdo de ETE’s, para novos empreendimentos acima de 750,00
m? de construcao de responsabilidade do empreendedor, e que apds, a
implantagcdo da rede coletora, haja uma compensagio justa entre a
concessionaria dos servigcos publicos e o empreendedor;

Il. Revitalizacdo do centro da cidade de Caldas Novas, priorizando o
transito, estacionamento, calgadas publicas, as posturas municipais,
acessibilidade, dotando uma identidade urbanistica local;

[1l. Ampliar mobiliarios urbanos nos bairros, na melhoria da saude, na

seguranca.

TiTULO IV
DA GESTAO URBANA
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Art. 80 - A gestdo urbana consiste na realizagcdao de um conjunto de
atividades que tem por objetivo:

I. Ordenar as funcdes da cidade, visando ao seu pleno desenvolvimento

sustentavel e garantir as condigdes urbanas de bem estar dos

cidadaos;

[1. Direcionar permanentemente o processo de desenvolvimento urbano,
em conformidade com as determinagdes contidas nos instrumentos de
politica urbana e do planejamento municipal e nas decisbes emanadas
das instancias legislativa, administrativa e participativa do CDU

(Conselho de Desenvolvimento Urbano).

Art. 81 - O Municipio de Caldas Novas exercera a gestdo urbana
desempenhando os papéis de:

I. Indutor, catalisador e mobilizador da agdo cooperativa e integrada dos
diversos agentes econdmicos e sociais atuantes na cidade;

Il. Articulador e coordenador, em assuntos de sua al¢cada, da acido dos
orgaos publicos federais, estaduais e municipais;

[1l. Fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da
cidade;

IV.Coordenador da formulagao do projeto de desenvolvimento da cidade;

V. Orgao decisério e gestor de todas as acdes municipais.

Art. 82 - A gestdo urbana sera exercida pelo Municipio, com a
participacdo da sociedade através do CDU (Conselho de desenvolvimento
Urbano):

. Férum da Cidade;
[I. Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU); e

IIl. Camara Técnica.

CAPITULO |
DO FORUM DA CIDADE
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Art. 83 - O F6rum da Cidade é a instancia deliberativa maxima da

gestdo urbana e tem suas atribuicbes e composi¢cao definidas nesta Lei.

Art. 84 - Compete ao Férum da Cidade:

I. Avaliar a aplicagcdo das diretrizes do Plano Diretor, Leis Setoriais,
casos especiais, casos omissos ou nao, perfeitamente definidos,
deliberando sobre os mesmos;

I[I. Comandar o processo de revisdo dos referidos planos, podendo propor
alteracdes na legislagao urbanistica e orgamentaria;

[1l. Avaliar e definir a viabilidade de criacao de fundos de desenvolvimento;

IV.Elaborar seu Regimento.

Art. 85 - Integram o Férum da Cidade:
I. O Prefeito, que o presidira;
[1. O Secretario de Planejamento como substituto do Prefeito;
[1l. Os Secretarios Municipais (Funcionais);
IV.O Presidente da Camara Municipal e os vereadores;

V. Os membros do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU).

CAPITULO Il
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 86 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU) é um o6rgao
composto de membros da sociedade civil organizada de carater consultivo e
deliberativo em questbes referentes a preservacdo, conservagao, defesa,
recuperacao e melhoria do meio ambiente natural ou construido, fiscalizagdo da
gestdo dos recursos municipais, revisdo do Plano Diretor e de Politicas Setoriais

Municipais, em todo o territério do Municipio de Caldas Novas.

Paragrafo unico - a alteragdo e modificagcdo do texto da lei municipal
que criou o Conselho de Desenvolvimento Urbano sera efetivada em projeto

de lei especifico.
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Art. 87 - Fica criada a Camara Técnica, 6rgao vinculado a Secretaria
de Planejamento, com funcao técnica de analise, acompanhamento e controle

dos dispositivos da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 88 - A Camara Técnica tera como atribuigdes:

I. Propor ao Conselho de Desenvolvimento Urbano modificagcbes das
diretrizes, dispositivos e parametros relativos ao uso e ocupagao do
solo, de forma a corrigir eventuais distorgdes;

II. Proceder analise sobre casos especiais, casos omissos ou n&ao
perfeitamente definidos pela legislacao;

[1l. Dar parecer sobre a instalacdo de uso e atividade considerados

especiais.

§ 1° - Os pareceres emitidos pela Camara Técnica serao submetidos ao

Secretario de Planejamento, a quem cabera aceita-los ou rejeita-los.

§ 2° - Em caso de rejeigdo do parecer submetido a sua apreciagao, o
Secretario de Planejamento encaminhara o parecer rejeitado para avaliagao

do Conselho de Desenvolvimento Urbano.

TiTULO V
DOS SISTEMAS DE PLANEJAMENTO, INFORMACOES E SEGURANCA
URBANA

CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 89 - Sao0 diretrizes do Sistema de Planejamento:
[. Instituir o Sistema Municipal de Planejamento, os seus instrumentos e
os respectivos processos de planejamento, gestdo, avaliacdo e

controle;
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II. Conceituar os Planos Setoriais e definir a sistematica e os prazos para
sua elaboracao;

[1l. Ampliar a capacitagcdo do corpo técnico e administrativo da Prefeitura
de Caldas Novas, para exercer o planejamento e a gestdo urbana
participativa, o controle urbanistico e a operacionalizagdo dos novos
instrumentos da Politica Urbana regulamentados pelo Estatuto da
Cidade e pela presente Lei;

IV.Coordenar e integrar as instdncias de planejamento do
desenvolvimento urbano/ambiental de forma a articular
permanentemente os diversos atores publicos e privados;

V. Desenvolver acg¢des visando estimular a participagdo popular no

acompanhamento e avaliagdo das ag¢des planejadas.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE INFORMACOES

Art. 90 - Sao diretrizes do Sistema de Informagbes para
acompanhamento da revisdo do Plano Diretor.
|. Estabelecer fluxos sistematicos de informacbes referentes ao
desenvolvimento urbano da cidade;
Il. Processar dados e analises técnicas para o continuo aperfeicoamento
do Plano Diretor;
[1l. Subsidiar com informagdes técnicas os trabalhos do Férum da Cidade,

do Conselho de Desenvolvimento Urbano o e da Camara Técnica.

Paragrafo unico - O sistema de informagdes para acompanhamento do

Plano Diretor sera gerido pela Secretaria de Planejamento.

CAPITULO 1lI
DO SISTEMA DE SEGURANCA URBANA

Art. 91 - S3o diretrizes da politica de Seguranca Urbana e Defesa

Social:
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. O estimulo a criagédo de Comissbes Civis Comunitarias de Segurancga
Urbana, encarregadas da elaboragcdo e execucéo de planos de reducgao
da violéncia, integrados as instancias de participagcdo em nivel local,
regional,

I[I. A execugdo de planos para controle e reducdo da violéncia local por
meio de agdes multiplas e integradas com o Conselho de segurancga
(CONSEG), com instituicdes ligadas a seguranga publica;

[1l. O desenvolvimento de projetos intersecretariais voltados a parcela de
adolescentes e jovens em condi¢gdes de vulnerabilidade social,;

IV.A promocdo da integracado e coordenagdo das acdes especificas de
defesa social e segurangca urbana com as questdes de transito e
defesas civil no Municipio;

V. A substituicdo da légica da reagcdo e da repressdo pela logica da
antecipacao e da prevengido nas acdes de defesa social e seguranga

urbana.

TiTULO VI
DAS PARCERIAS PUBLICO-PRIVADAS

CAPITULO UNICO
DAS CONCESSOES PATROCINADAS E ADMINISTRATIVAS

Art. 92 - O Poder Executivo promovera a participacdao dos agentes
econdmicos em programas sociais e empreendimentos econémicos com a
finalidade de desenvolver a solidariedade, a harmonia, a paz e a plena
igualdade entre sua populagédo total, integrada pela populagao residente,

trabalhadores, usuarios e visitantes.

Art. 93 - Para a consecugao dos objetivos do artigo precedente, o
Municipio se valera dos institutos legais existentes, em particular da
utilizacdo de Parcerias Publico-Privadas, nos termos da legislagao federal -
Lei n° 11.079/2004.
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Art. 94 - Na aplicacdo do instituto das parcerias publico-privadas serao
priorizadas as contratagdes que objetivem:

I. antecipar a implantagcédo de projetos;

[I. formar consércios para construcdo e administracdo de servigcos
publicos;

I1l. realizar obras de saneamento e abastecimento d’agua;

IV. efetivar grandes projetos de infraestrutura direcionados a geracao de
emprego e renda;

V. realizar audiéncias publicas, utilizando o Conselho de Desenvolvimento

Urbano em quaisquer questodes.

TiTULO VII
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E GERAIS

Art. 95 - O Municipio adaptara a esta Lei, no prazo de 2 (dois) anos, os

demais dispositivos legais que disponham sobre urbanismo e obras.

Art. 96 - Os projetos aprovados antes da vigéncia desta Lei terdo 1

(um) ano de validade, contado a partir da data de publicagcdo desta Lei.

Art. 97 - As licengas ou alvaras de construgcdo expedidos antes da
vigéncia desta Lei serdo renovaveis, por igual periodo, independente do

inicio das obras.

§ 1° - A segunda renovacgdo das licengcas ou alvaras somente sera

concedida se as obras tiverem sido iniciadas.

§ 2° - Para efeito do paragrafo anterior, consideram-se obras iniciadas
aquelas nas quais tenham sido realizados servigcos preliminares relevantes e

gue condicionem o prosseguimento das obras em obediéncia ao projeto.

Art. 98 - Os usos ja instalados que nao atendam as condi¢cdes de

localizacéo previstas nesta Lei serdo declarados nao conformes.
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Art. 99 - As reformas e ampliagdes de edificagcdes que abriguem usos,

gque nao estejam em conformidade com a legislacdo municipal, estarao

sujeitas a analise especial.

Art. 100 - A localizagado de usos e atividades urbanas que nao estejam

especificadas nesta Lei, estardo sujeitas a analise especial.

Paragrafo unico - Na analise dos casos referidos neste artigo seréo

considerados:

A compatibilizacdo com os critérios estabelecidos pela estrutura urbana
proposta no Plano Diretor;
O conceito de similaridade;
A avaliagcao dos efeitos sobre a vizinhanga, considerando o tipo e porte
do uso proposto, os impactos e natureza do trafego gerado, o grau de

poluicdo sonora e ambiental e os riscos de sinistros.

Art. 101 - Fazem parte integrante desta Lei, os anexos especificados a

seguir, 0s quais encontra-se gravados em compac disc (cd):

Mapas:

Perimetro Urbano 2019;

Mapa orbital do Perimetro Urbano;

Mapa do Zoneamento Urbano 2019;

Volume | - Projeto de Lei da Politica Urbana Ambiental e o Plano
Diretor;

Volume Il - Projeto de Lei do Perimetro Urbano2019;

Volume Ill - Projeto de Lei do Zoneamento, Uso e Ocupacgao Solo
Urbano 2019;

Volume IV - Projeto de Lei do Parcelamento Urbano 2019;

Volume V- Projeto de Lei da Politica Municipal de Saneamento
Ambiental e o Plano Municipal de Saneamento Ambiental;

Volume VI - Projeto de Lei do Codigo de Edificacdes2019;

Volume VII - Projeto de Lei do Cdédigo de Posturas2019;
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k) Volume VIII - Projeto de Lei do Cédigo Sanitario;
) Volume IX — Projeto de Lei Conselho de Desenvolvimento Urbano
(CDU);

m) Volume X — Projeto de Lei da Acessibilidade.

Art. 102 - Define-se como prazo maximo o ano de 2029, para
instalacdo, por iniciativa do Poder Executivo, do processo de revisdo do
Plano Diretor 2019 instituido por esta Lei, e a cada 2 (dois) anos, a sua

atualizagéao.

Art. 103 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario especificamente a Lei Municipal n.°
1.829/2011.

Gabinete do Prefeito de Caldas Novas, Estado de Goias, aos dois dias
de setembro de 2019.

Evando Magal Abadia Correia Silva
Prefeito de Caldas Novas-GO

Avenida Orcalino Santos n° 283, Centro — Caldas Novas — Goias — Brasil
Site: www.caldasnovas.go.gov.br / Fone: (64) 3454-3500 / 3570 CEP: 75.690-000
CNPJ n° 01.787.506/0001-55



